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\ . Urbanisticka koncepcia UPN obce

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce v uzemnom plane je rieSena v sulade s §2 ods.
d) a i) stavebného zakona v ¢asovom avecnom programe k navrhovému obdobiu roku
2023.

V sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov pre sidlo sviac ako 2 000 obyvatelov bola
vypracovana etapa konceptu Uuzemného planu obce v dvoch zakladnych variantoch navrhu
rozvoja vybratych taziskovych rozvojovych funkcii, z ktorych po prerokovani bol v Subornom
stanovisku Obecného zastupitelstva Rohoznik stanoveny vystupny navrh pre dopracovanie
uzemného planu.

Sucastou rieSenia su aj konceptné namety Uzemnej rezervy vybratych funkcii pre
dalSie vyhladové obdobie.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny v sulade :

= so0 sledovanym  urbanisticko-demografickym  a socio-ekonomickym  rozvojom
Bratislavského kraja a okresu Malacky tak, aby sa nezmenil typicky urbanisticky
charakter a kompozicia vidieckeho sidla v pofnohospodarskom krajinnom prostredi
Zahorskej niziny,

= so stanovenymi cielmi Zadania pre UPN obce intenzifikaciou jej suéasnej zastavby
a postupnym etapovitym rozsirovanim zastavaného uzemia obce,

= so stanovenou funkénostou obce Rohoznik ako vidieckeho sidla lokalneho vyznamu |,
ktoré je v sieti sidiel kohézneho pélu rastu pre Ucely realizacie Narodného strategického
referenéného ramca v rokoch 2007 — 2013.

1. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uzemia obce

V navrhovom obdobi uzemného planu do roku 2023 su rieSené nasledovné
poziadavky a ciele urbanistickej koncepcie rozvoja katastralneho Uzemia :

= Obec Rohoznik podla uzemnoplanovacich dokumentov — Koncepcie uzemného rozvoja
SR a Uzemného planu velkého Gzemného celku Bratislavského kraja je suéastou
severného rozvojového poélu hlavného mesta SR Bratislava — Zahorie a zapadnej
rozvojovej osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v podhori Malych Karpat
v smere Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyria — Rohoznik - SoloSnica a dalej
severovychodnym smerom na Brezovu pod Bradlom.
- Na tejto rozvojovej osi sa bude rozvijat aj prisluSna kvalita tazZiskovej obsluznej
cestnej siete.
- Vo vidieckych sidlach regionu je stanoveny rozvoj byvania s formami individualnej
rodinnej zastavby a rozvoj zamestnanosti v primarnom a tercialnom vyrobnom sektore,
taZiskova vyrobna funkcia je pofnohospodarstvo.
Ur€ené je hmotovopriestorové usporiadanie prispésobit charakteru a mierke architektary
vidieckych sidiel s reSpektovanim krajinného prirodného prostredia.

= Mesto Malacky v tejto rozvojovej sidelnej Strukture ma pinit funkciu tercialneho
regionalneho rozvojového pdlu, na ktory sa viaze okolité vidiecke osidlenie, v&itane obce
Rohoznik.

= Obec Rohoznik je na uvedenej sidelnej osi sidlom, kde budu zabezpelované funkcie
byvania, vyroby, ob&ianskeho vybavenia pre obyvatefov, rekreacné a Sportové aktivity.
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K navrhovému obdobiu 2023 je obec rieSena s komplexom rozvojového programu
vybavenia v Uzemného plane pre sledované zaradenie do kategdrie mestecka
v sidelnej Strukture tejto ¢asti regionu Zahorie.

RieSeny je navrh rozvoja aktivit a prevadzkovych vztahov mikroregionalneho charakteru
s prilahlymi katastrami obci — Kuchyna, Solo$nica a v smere na hreben Malych Karpat.

ReSpektovana je Specificka funkCnost a prevadzkovy rezim vymedzeného Uzemia
katastralneho Uuzemia Vojensky obvod Zahorie v priamom kontakte so zastavbou obce
v severnej polohe.

Podla vysledku postdenia variantného dopravného rieSenia v koncepte UPN je
navrhnuty tzv. juhozdpadny obchvat regionalnej cesty 11/501 Lozorno — Plavecky Mikulas
a regionalnej cesty 111/560310 Malacky — Rohoznik v Casti suvisiacej so zastavbou obce
tak, aby bol vylu¢eny tranzit hlavne nakladnej automobilovej dopravy z centralnej Casti
a obytnej zastavby obce.

Riedeny je rozvoj vyroby formou

- intenzifikacie sucasného polnohospodarskeho dvora v zapadnej polohe extravilanu
obce na polyfunkény vyrobny areal,

- priemyselného arealu a arealu miestnej komunalnej vyroby a sluzieb v uzemnom
kontakte s arealom cementarne Holcim.

V rieSeni dalSej prevadzky polnohospodarskej pddy je stanoveny organizacny regulativ,
aby velkoploSné lany polnohospodarskej pbédy v rovinnej krajine boli roz¢lenené na
menSie plochy s vysadbami izolacnych a vetrolamovych pasov drevin pre ochranu pédy
pred veternou erdziou a vysychanim.

Realizacia regulativu bude konkretizovana v ramci Projektu pozemkovych uprav.

Samostatna urbanizovana lokalita OlSakov mlyn s funkciou byvania nie je rieSena na
uzemny rozvoj tejto, ani inej funkcie.

Prostredie okolo kaplnky sv. Rozalie je navrhnuté na revitalizaciu a s rieSenim
vybaveného vyletného oddychového miesta.

V lokalite Verbajka je navrhnuty areal polnohospodaskej ekofarmy s programom
agroturistiky.

Samostatnd urbanizovana lokalita Vyvrat je rieSena v zmysle doterajSej funkCnosti
na rekreaciu s navrhom rozvoja verejnej vybavenosti v kategérii zakladne cestovného
ruchu v prevadzkovom prepojeni na obec a regionalnu siet’ vybavenia cestovného ruchu.

Stanoveny je regulativ, ze v lokalite nebudu realizované nové stavby individualnych
rekreaénych chat, ani zvySovanie ich |6Zkovej kapacity . Mozna je stavebné prestavba
sucasnych objektov chat s ciefom skvalitnit ich prevadzkovu a hygienicku vybavenost
s podmienkou nadvazného napojenia na verejnu vodovodnu siet a odkanalizovanie.

VrieSeni je regulativom stanovené vyluCenie moznosti tvorby novych foriem byvania
v extravilane obce a volnej krajine katastralneho Uuzemia obce,

RieSeny je rozvoj znaCkovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov s ciefom
zvySenia ponukovych aktivit pre turizmus a rekreaciu vregiébne s vybavenymi
oddychovymi miestami v ur€enych atraktivnych bodoch.

Na trase navrhnutého znaceného pesieho a cyklistického chodnika podhorim je v lokalite
Vinohrady navrhnuta priestorova uprava pri kaplnke Urban s rieSenim vybaveného
oddychového miesta.

InZinierska vybavenost Uzemia je rieSena podlfa vyvojovych potrieb rozvoja obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.
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= RieSené su prislusné organizatné regulativy na skvalitnenie krajinno-ekologicke;j
Struktury polnohospodarskej krajiny katastra obce a celkové zapojenia rozvojového sidla
a jeho samostatnych urbanizovanych miestnych Casti do charakteru tohoto typu krajiny.

* RieSené su prislusné organizacné regulativy pre podmienky prevadzky a ochrany
brehovych luznych lesov pozdiZ potokov a kanalov v katastralnom uzemi obce.

= Vo volnej krajine su regulativmi reSpektované ochranné opatrenia prevadzky chranenych
prirodnych uzemi a prvkov ekologickej stability krajiny.

Katastralne Uuzemie obce je su€astou krajinného prostredia Zahorskej niZiny a pohoria
Malé Karpaty s vyhlasenymi a navrhovanymi chranenymi uzemiami, ktorych stanoveny

rezim mozného vyuzivania podla zakona €. 543/2002 Z.z. o Statnej ochrane prirody
a krajiny je v rozvojovej koncepcii navrhu uzemného planu plne reSpektovany

= Vnavrhu UPN obce su rieSené prvky miestneho systému ekologickej stability so
zameranim na tvorbu kvalitnej krajinnej Struktury v ramci katastralneho uzemia obce.

= V katastralnom uzemi obce su vymedzené :
- chranené loziskové Uzemia (CHLU) Rohoznik I, IV, V,
- loziska nevyhradného nerastu,
- nebilancované loziska a prognézne zdroje
- prieskumné uzemie BaZantnica — ropa a horfavy zemny plyn.
Vsetky tieto stanovené ploSné a prevadzkové obmedzenia iného vyuZivania Uzemia
su v navrhu uzemného planu reSpektované.

V SirSich uzemnych vztahoch regiénu je navrhnuté riesit pri krizovatke diafnice D2
Malacky v polohe vychodnej od trasy dialnice prepojovaciu komunikaciu regionalneho
charakteru medzi cestou 11/503 a cestou 111/50130 v dizke cca 1500m, &im by sa vyrazne
zlepSila cestna dopravna obsluha obce Rohoznik a systémovo by sa tak presunulo tazisko
pohybu nakladnej tranzitnej automobilovej dopravy z aredlu priemyselnej vyroby Holcim,
kameriolomu Solo$nica atd. z cesty 11/501 v smere na Lozorno-krizovatka dialnice D2 na
cestu 111/50130 v smere na krizovatku dialnice D2 Malacky.

I.2. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia izemia obce

V navrhovom obdobi uzemného planu do roku 2023 su rieSené nasledovné
poziadavky a ciele urbanistickej koncepcie rozvoja obce a jej bezprostredného zazemia.

Urbanisticky rozvoj sidla je po variantnom vyhodnoteni v koncepte rieSeny
nasledovne :

= Uzemny rozvoj obce v &asti hlavnych funkcii byvania a obgianskej vybavenosti je rieseny
rastlym spdsobom na vyhodnotenych vhodnych rozvojovych plochach nadvazujucich na
su€asnu urbannu Strukturu sidla, kde stara Cast ma charakter kompaktnej uli€nej
zastavby anova Cast kompozi¢nou formou sidliskového rieSenych bytovych domov
a obCianskej vybavenosti V rozvoji je sledovany kompoziény princip zachovania
povodnej Struktury zastavby centralnej €asti obce okolo ulic Pri potoku, Pri mlyne ktora sa
vyvinula z historickej cestnej dediny s kompaktnou vretenovitou Sirokou uli¢nou
zastavbou rodinnych domov avelkymi zahradami v zadnych traktoch pozemkov
s priestorovymi  dominantami kostolov, objektov vybavenosti a parku. Centralna Cast
obce je rieSena urbanisticko-architektonickou dostavbou funk&nych objektov ob¢ianskeho
vybavenia, s prislusnym architektonicko-sadovnickym dopracovanim, rezimom
obmedzenia pohybu motorovej dopravy a s tvorbou pesich priestorov, siete chodnikov
a priestorov zelene s cielom zvySenia jej atraktivity v prevadzke sidla.
Pre nadvazné projektové rieSenie tohto navrhu taziska Struktury obce su stanovené
konkrétne urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke regulativy a graficky ideovy
urbanisticky navrh.
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Urbanisticko-architektonickd dostavba centralnej €asti obce je rieSena s reSpektovanim
priestorovych dominant historického rozsireného uli¢ného priestoru a vyskovej dominanty
kostola.

Tato urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je rieSena navrhom regulativ
pre uliénu zastavbu na krizovej taziskovej cestnej osi sever-juh a zapad-vychod, vhodnou
dostavbou suborov obcianskej vybavenosti, tvorbou peSich priestorov a chodnikov s
drobnou architekturou, sadovnickymi upravami, upokojenim automobilovej dopravy.

V subore novej zastavby obce je kompozi¢ne rieSené obecné namestie a peSia zéna
v parkovom prostredi s dostavbou priestoru s funk&nou vybavenostou centra sidla.

Hmotovo - priestorova kompozicia obce je rieSena v charaktere a mierke architektury
vidieckych sidiel a s reSpektovanim miestnych 3pecifik a v prepojeni na okolité krajinné
prostredie.

V celkovej kompozicii sidla nie su rieSené Ziadne nové vysSkové dominanty.

RieSené su prislusné organizacné regulativy na celkové skvalitnenie kompozi¢ného
zapojenia rozvojového sidla do charakteru tohoto typu rovinnej pofnohospodarskej
krajiny s prechodom do podhoria Malych Karpat.

RieSeny je navrh novych suborov byvania v prelukach avo vhodnych polohach na
obvode su€asnej zastavby obce s prevahou individualnej rodinnej zastavby a prislusnou
spadovou zakladnou obcianskou vybavenostou.

Navrhnuté su plochy s odporu¢anou Struktirou obcianskej vybavenosti pre vyvojovu
velkost sidla v kategorii mesteCka s cca 5 000 obyvatelmi.

V zastavbe obce je rieSena rozvojova ponukova vybavenost pre poznavaci a pobytovy
cestovny ruch v ramci regiénu aglomeracie hlavnhého mesta SR a rekreaciu obce.

Riedené je skvalitnenie prostredia arealu rybnikov pre funkciu oddychovej zény sidla
s ponukou aktivit pre dennu navstevnost obyvatelmi a poznavacieho cestovného ruchu
v ramci aglomeracie hlavného mesta SR.

V zapadnej polohe rozvojovej zastavby je navrhnuty Sportovo-rekreacny areal obce
s odporu€anym suborom vybavenosti pre obyvatelov obce, daldich spadovych obci
a dennu rekreacnu navstevnost obce.

Rozvoj funkcie priemyselnej a miestnej komunalnej vyroby je koncepcne riedeny :

- sUborom opatreni na skvalithenie prostredia arealu cementarne Holcim
a eliminovanim dopadov jej prevadzky na Zivotné prostredie obce ;
navrhnuta je systémova ochrana sidla od priemyselného arealu Holcim a dalSich
navrhovanych arealov vyroby formou pasov izolacnej zelene, hlavne v kontaktovych
Castiach s obytnou z6nou obce,

- s taziskovym rozvojom novych vyrobnych pléch v juhovychodnej polohe extravilanu
sidla pre plochy priemyselnej vyroby , komunalnej vyroby a remeselnej malovyroby.

Riedeny je areal pre zabezpecfovanie sluzieb v prevadzke obce (Obecny podnik sluZieb)
pre prevadzkové cinnosti — starostlivost o miestne komunikacie, chodniky, Cistenie,
verejné osvetlenie, udrzba verejnej zelene, skladovanie a odvoz druhov separovaného
odpadu, linka spracovania biologického odpadu, sluzby pre ob&anov obce.

RieSeny je navrh aktivizacie €innosti v areali byvalého polnohospodarskeho dvora, kde je

v sucasnosti prevazne nevhodna zastavba a zdevastované celé prostredie, na novu

polyfunkénu hospodarsku cinnost polhohospodarskej vyroby, komunalnej vyroby a

skladov,

- prioritne formou intenzifikacie su¢asného uzemia,

- regulativmi pre skvalitnenie okolitého prostredia arealu so systémovymi vysadbami
izolaCnej zelene po obvode suasného rozvojového aredlu.
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Pre moznost’ vyuZitia Casti arealu na zZivoCiSnu vyrobu je navrhnuty prislusny regulativ
pre funkénu prevadzku a pasmo hygienickej ochrany, ktoré nebude ohrozovat zivotné
prostredie zastavby obce.

RieSena je systémova izolatna zelen v priestore cestného obchvatu mimo centralnu
Cast obce, hlavne v kontaktovych ¢astiach jej trasy s obytnou zénou obce.

RieSena je systémova izolaCna zeler okolo Zelezni¢nej trate.

Navrhnuty je dopravny rezim sklfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu
suCasnej trasy cesty 11/501 cez zastavané Uzemie obce ( po realizacii obchvatu cesty
s funkciou miestnej komunikacie ).

Navrhnuty je dopravny rezim skfudnenia automobilovej dopravy v priebehu sucasnej
trasy cesty 111/560310 cez zastavané uUzemie obce ( po realizacii obchvatu cesty
s funkciou miestnej komunikacie ).

RieSeny je systém pesich chodnikov a tras v zastavanom uzemi obce a v priechode do
extravilanu.

Rieseny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury.

V uzemnom rozvoji obce su limitujucimi stanovené ochranné pasma a bezpecnostné
pasma tranzitnych plynovodov.

Riedené su opatrenia na skvalithnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
uzemi.

V navrhu uzemného planu je rieSené rozSirenie hranice zastavaného uUzemia obce
s funkciami byvania, obCianskej vybavenosti, vyroby, dopravy a inZinierskej vybavenosti.

Navrh demografického rozvoja

Zakladnym ciefom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je vytvaranie podmienok pre
postupny narast poctu obyvatelov v obci a priaznivy demograficky vyvoj.

Vyvoj poctu obyvatelov obce bude ovplyvneny reprodukciou obyvatelstva i moZnostami a
rozsahom novej bytovej vystavby. Spatne moznosti bytovej vystavby pozitivhe ovplyvnia
migraciu obyvatelstva. Tym, Ze v mestach dochadza k stagnacii bytovej vystavby,
postupnym zabezpeCovanim vhodnych ponukovych pléch pre kvalitné byvanie v obci
bude rieSena stabilizacia a rast stavu obyvatelov.

V celkovom vyvoji poétu obyvatefov obce je navrhnuty model narastu tak, aby sidelna
velkost obce k navrhovému obdobiu uzemného planu roku 2023 narastla zo su¢asného
stavu cca 3 575 (v roku 2007) do velkostnej kategérie mesta s cca 5 000
obyvatelmi. Tento rozvojovy model v buducich 15 rokoch znamena néarast poctu cca
novych cca 1 425 obyvatelov, €o predstavuje priemerny ro¢ny prirastok cca 95 novych
obyvatelov.

Vytvaranie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce, pre tvorbu novych
pracovnych prilezitosti a rozvoj zamestnanosti na Uzemi obce je jednym zo zakladnych
predpokladov pre uvedeny vyvoi.

Narast poctu obyvatelov obce je mozné dosiahnut taZiskovo zo zdrojov z dostahovania
obyvatefov v produktivnom veku do obce a to vramci vnutroregionalnej migracie
predovsSetkym z mestskych centier za kvalithym vidieckym byvanim, resp. za zdrojom
prace.

Nakolko pri trvalej migracii prevladaju mladSie vekové kategérie obyvatelstva (do 40
rokov), dosidlovanie mdéze mat priaznivy vplyv na demograficky vyvoj a vekové zlozenie
obyvatelstva obce v buducnosti.
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= Tymto navrhovanym rozvojovym modelom budu vytvorené organizatné a prevadzkove
podmienky sidla na to, aby mohla byt rieSena zmena jeho velkostnej kategorie so
Statutom mesta.

1.4. Navrh socioekonomického rozvoja

Obec sa bude v dalsom obdobi rozvijat na osidlenie s funkciou lokalneho sidelného
centra s prisluSnou prevadzkovou spadovostou okolitych obci Pernek, Kuchyha, SoloSnica.

= V suvislosti s tvahami o dosidlovani obyvatelov do obce z mestskych centier, resp. inych
regionov Slovenska je potrebné zohladnit skutoCnost socialnej a ekonomickej
Strukturalizacie obyvatel'stva, diferenciaciu ekonomickych ¢€i zaujmovych vztahov.
V pripade dosidlovania zo SirSieho zazemia pdjde o pohyb za pracou najma pri realizacii
uvazovaného Statneho programu Priemyselného parku Zahorie a navrhovaného
Specifického priemyselného arealu Rohoznik.

= Pri rozvoji a profilovani hospodarskych ¢innosti su navrhnuté uzemné podmienky pre
rozvoj miestnych podnikatelskych aktivit vyrobného charakteru na baze remeselnej
malovyroby pri vyuziti miestnych Specifickych uzemno-technickych danosti.

= Vyvoj zamestnanosti v zariadeniach verejnych sluZieb bude vobci podmieneny
predovsetkym demografickym rastom a Strukturou obyvatelstva.

Vyznamnym novym vyvojovym okruhom zamestnanosti bude sektor cestovného ruchu
a rekreacie vramci obce, prevadzky zakladne CR Vyvrat, prevadzky arealu biofarmy
Verbajka.
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Struktara urbanistickych funkénych pléch, uréenie dominantnych, pripustnych
a nepripustnych podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch, regulacie ich
vyuzitia

I.1. Struktura urbanistickych funkénych ploch

Zastavba obce Rohoznik je rozdelena do funkénych urbanistickych obvodov

— UO, vramci ktorych ktoré su dalej podrobnejSie vymedzené plochy funkénych
urbanistickych blokov — UB.

Urbanistické obvody obce tvoria :

- UO 01 — Stara obec

- UO 02 - Pri stanici

- UO 03 — Nova obec

- UO 04 — Dus$nica

- UO 05 — Obvod vyroby

- UO 06 — Obvod extravilanu

- UO 07 — Zakladna CR Vyvrat

V UPN obce je stanovena nasledovna $truktara funkéného vyuzitia pléch :

A1 - Plochy rodinného byvania, obcianskej vybavenosti v ¢astiach obce s novodobou
Strukturou zastavby

A2 — Plochy su€asnych suborov byvania v bytovych domoch a obclianskej vybavenosti
v novych Castiach obce charakterom sidliskovej zastavby

A3 — Plochy pdvodnej historickej Struktury zastavby obce s prevahou rodinnych domov so
zachovalou regionalnou architekturou v centralnej ¢asti obce - ulica Pri potoku, ulica
Pri mlyne

B1 - Plochy novej zastavby byvania v rodinnych domov

B2 - Plochy novej zastavby v malopodlaznych bytovych domoch aso zakladnou
obcianskou vybavenost'ou

C - Plochy cintorinov

D -  Plochy funkcie dopravy

H—-  Hospodarske usadlosti v krajine

IZ—-  Plochy izolaénej a ochrannej zelene

OV — Plochy obcdianskej vybavenosti

OVB - Plochy zmieSanej funkcie obcianskej vybavenosti a byvania

P - Plochy priemyselnej vyroby

PV — Plochy polyfunkénej polnohospodarskej a priemyselnej vyroby

PB - Plochy zmieSanej funkcie polnohospodarskej vyroby, byvania a cestovného ruchu

R - Plochy cestovného ruchu a rekreacie

RV — Plochy miestnej komunalnej a remeselnej malovyroby a vyrobnych sluzieb

S - Plochy Sportovej a Sportovo-rekreacnej vybavenosti

TV — Plochy technickej vybavenosti

V- Plochy vyroby nerusiacej ZP

Z— Plochy verejnej zelene

ZH - Plochy zahradkarskych osad

CH - Plochy arealov rekreaénych chat
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Tabulka &.1 — Specifikicia a bilancie funkéného vyuZitia Gzemia

Tabulka podava informacie o urbanistickej funkénej Strukture sidla a o miere zavaznosti
jednotlivych Casti

vymedzenie urbanistickych obvodov - smerné
vymera urbanistickych obvodov - smerné
vymedzenie urbanistickych blokov - smerné
funkénost vyuzitia urbanistickych blokov - zavazné

- druh navrhovanej urbanistickej innosti-zasahu - zavazné S — stabilizovany stav
T — transformacia
R — rozvoj
R Opvop | UEEAN | FUNKCHE | vieRa | orun

11 A3 11,136 s

112 A1 4,591 s

113 ov 1,607 s

1/4 A1 2,544 s

1/5 ov 0,599 s

01 1/6 A1 10,466 s
Stard obec 17 v 0,916 s
1/8 B2 0,291 R

1/9 ov 1,120 R

1/10 B1 9,652 R

111 B1 7,068 R

112 ov 0,291 R

ori soti e 2/1 A3 3,884 s
2/2 A1 4,510 s

2/3 v 0,829 T

2/4 A3 0,435 S

2/5 ov 1,711 T

2/6 A1 9,852 s

2/7 S 3,482 s

2/8 A1 5,426 s

2/9 V4 0,976 R

2/10 v 0,659 s

2/11 ov 0,727 T

2/12 c 2,942 R

2/13 ov 0,563 R

2/14 B1 2,313 R

2/15 B1 2,164 R

2/16 B1 1,682 R
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217 oV 0,429 T
2/18 1Z 0,986 R
3/1 A1 3,251 S
3/2 A1 2,019 S
3/3 oV 2,043 S
3/4 o] 1,353 S
3/5 OVB 0,925 T
3/6 A2 0,149 S
3/7 oV 3,398 S
3/8 OVB 1,643 T
3/9 oV 0,402 S
3/10 A1 0,132 S
3/11 A2 0,920 S
3/12 S 0,580 T
3/13 A2 1,062 S
03
Nova obec 3/14 A2 4,946 S
3/15 oV 0,852 S
3/16 B1 5,640 R
3/17 B1 1,513 R
3/18 oV 0,497 T
3/19 A1 5,328 S
3/20 B2 2,802 R
3/21 S 7,502 R
3/22 B2 1,432 R
3/23 B1 7,803 R
3/24 1z 1,083 R
41 PV 6,435 T
04 42 1z 0,930 R
Dusnica
4/3 ZH 2,349 S
4/4 v 4,473 S
Obvo dofwoby 5/1 P 65,523 s
5/2 v 3,840 T
5/3 RV 0,852 R
5/4 RV 4,898 R
5/5 P 8,575 R
5/6 RV 5,776 R
5/7 P 3,352 R
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5/8 1z 2,510 R
5/9 74 3,739 R
06 6/1 H 1,317 S
Obvod
extravilanu 6/2 PB 0,706 R
07 7/ CR 2,656 T
Zakladna CR
Vyvrat 712 CH 11,181 S
I.2. Uréenie dominantnych, pripustnych a nepripustnych podmienok na vyuzitie

jednotlivych pléch, regulacie ich vyuzitia

Funkéné plochy A1 - Plochy rodinného byvania, ob¢ianskej vybavenosti v

castiach obce s novodobou strukturou zastavby

zakladna charakteristika :

pozemky s objektmi rodinnych domov a zahradami

pozemky s objektmi rodinného byvania a hospodarskymi budovami s ponukou
penzionového rekreacného pobytu,

pozemky so zachovalymi objektmi ludového byvania a zahradami, ktoré su po
stavebnych upravach vyuzivané na tzv. druhé byty resp. rekreaCné domy — chalupy,
pozemkKy s objektmi obCianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce,

zachovalé hospodarske objekty v pbévodnej Strukture zastavby potocnej dediny v
centralnej Casti obce, ktoré maju nesporne kulturno-historicki hodnotu

dominantné funkéné vyuzitie :

zachovanie pévodnej urbanistickej Struktury zastavby s vylu€enim moznej dostavby
objektov rodinného byvania, ob€ianskej vybavenosti,

zapisanie zachovalych hospodarskych a dalSich objektov suboru pévodnej urbanisticko-
architektonickej Struktury potoénej dediny do zoznamu pamaétihodnosti obce, stanovenie
podmienok pre architektonicki obnovu a vyuzitie vhodnych objektov pre ponukové
vybavenie a ponukové atraktivne sluzby cestovného ruchu,

vyuZitie suboru objektov pre rodinné byvanie , penziénovy pobyt, chaluparsku rekreéciu,
sluzby cestovného ruchu,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v povodnej zastavbe suboru,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v pévodnej zastavbe suboru,

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia,

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen v uli€nom
priestore a v okoli zastavby rodinnych domov a ich zahrad),

ochranna aizolacna zelen oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom ( odstavné a
parkovacie miesta na pozemkoch rodinného byvania,

vstavané garaze na pozemkoch rodinného byvania,

prijazdové a ucelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,
nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia,

Ateliér Olympia, s.r.o. — UPN obce Rohoznik 14

B — Zavazna dast




nepripustné funkéné vyuzitie :

- dostavba suboru novymi objektmi rodinného byvania,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby aremeselnd malovyroba s rudivymi G&inkami na ZP (autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

- chov hydiny adomacich hospodarskych zvierat vrozsahu, ktory je v rozpore
s nariadenim obce a spésobuje negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,

- velkoplos$né zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia,

- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy A2 — Plochy suéasnych suborov byvania v bytovych domoch a
obéianskej vybavenosti v novych ¢&astiach obce charakterom
sidliskovej zastavby

zakladna charakteristika :

- pozemky s objektmi bytovych domov a verejnou zelefiou s minimalnou uroviou
starostlivosti v zastavanom uzemi obce,

- pozemKky s objektmi obCianskej vybavenosti,

- pozemky cestnej dopravnej obsluhy s parkovacimi plochami aut,

- peSie chodniky a priestory,

- pozemKky s radovymi individualnymi garazami

dominantné funkéné vyuzitie :
- dalSie vyuzitie fondu na funkciu byvania v sidle,
- postupna vyvojova transformacia pévodnej urbanistickej Struktdry zastavby a dobovej
archltektury s moznou dostavbou vnutroblokovych priestorov
vhodnou zakladnou obc&ianskou vybavenostou,
* architektonickymi Upravami objektov
* Upravou suc€asnych a tvorbou novych pesich chodnikov a priestorov s mobiliarom -
oddychové lavi¢ky, verejné osvetlenie, odpadové nadoby,
pohybovymi aktivitami pre deti,
rieSenim vysadieb okrasnych drevin, travnatych pléch s kvetinovymi zahonmi a pod.

*

*

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v povodnej zastavbe suboru,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v pévodnej zastavbe suboru,

- rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia,

- verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelef v uli¢nom
priestore a v okoli zastavby bytovych domov a obcCianskej vybavenosti),

- ochranna aizolatna zelenn oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom ( odstavné a
parkovacie miesta na pozemkoch rodinného byvania,

- hromadné garaze,

- prijazdové a ucelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluzZiacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :
- dostavba suboru novymi objektmi rodinného byvania,
- priemyselna vyroba,
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stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby aremeselnd malovyroba s rudivymi Gginkami na ZP (autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat,

velkoplo$né zariadenia a arealy,

velké ubytovacie zariadenia,

CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy A3 - Plochy povodnej historickej Struktiry zastavby obce s prevahou

rodinnych domov so zachovalou regionalnou architekttrou
v centralnej €asti obce - ulica Pri potoku, ulica Pri mlyne

zakladna charakteristika:

pozemkKy s objektmi rodinnych domov a zahradami v su€asnej zastavbe obce,
pozemky s objektmi obcianskej vybavenosti v su€asnej zastavbe obce,

dominantné funkéné vyuzitie :

pozemky byvania vrodinnych domoch 1 — 2 podlaznych aso zahradnou ¢astou
pozemkov,
pri dostavbe rodinnych domov v prelukach a vo velkych nezastavanych zahradach index
zastavanosti

= 0,35 plochy stavebného pozemku,
pozemKy s objektmi obCianskej vybavenosti,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri rodinnych domov, alebo v samostatnych prevadzkovych objektoch na
ich pozemkoch - celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania,
vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri rodinnych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch na ich
pozemkoch,

rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia,

verejna zelen a zelefi obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelef v uliénom
priestore a v okoli zastavby rodinnych domov),

ochranna aizoladna zeleni oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom ( odstavné a
parkovacie miesta na pozemkoch rodinného byvania,

samostatné objekty garazi, pristavené alebo vstavané garaze na pozemkoch rodinného
byvania,

prijazdové a ucelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,
nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluZiacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby aremeselnd malovyroba s rudivymi G&inkami na ZP (autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

chov hydiny adomacich hospodarskych zvierat vrozsahu, ktory je vrozpore
s nariadenim obce a spdsobuje negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,
velkoplos$né zariadenia a arealy,

velké ubytovacie zariadenia,

CSPH vsetkych druhov.
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Funkéné plochy B1 - Plochy novej zastavby byvania v rodinnych domoch

zakladna charakteristika :
- zo6na s pozemkami vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre zakladnu ob¢&iansku
vybavenost obyvatelov,

dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym sukromnym zazemim (obytna Cast, zdhradna
Cast pozemku vyuzivana aj na rekreacné ucely )

- index zastavanosti uzemia = 0,35 plochy stavebného pozemku ,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost  zabezpelujuca denné potreby  obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,

- ponukovy penziénovy pobyt v rodinnych domoch podla podmienok vyhlasky MH SR ¢.
419 Z.z., ktorou sa upravuje kategorizacia ubytovacich zariadeni a klasifikacné znaky na
ich zarad'ovanie do tried,

- zakladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) neru8iaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov
situované v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch do 35 m?
v rozsahu, ktory stanovi nariadenie obce,

- ochranna aizolacna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluZiacej obsluhe Uzemia,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné stanice,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne zvySujuca dopravnu zataz obytného
prostredia,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- velké Sportové zariadenia a arealy,

- drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

- velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

- CSPH vsetkych druhov.
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Funkéné plochy B2 - Plochy novej zastavby v malopodlaznych bytovych domoch a

so zakladnou obéianskou vybavenost'ou

zakladna charakteristika :

navrhovana plocha na vystavbu suboru byvania v malopodlaznych bytovych domoch do
3-nadzemnych podlazi a pre zakladnu obciansku vybavenost obyvatelstva,

dominantné funkéné vyuzitie :

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 3-nadzemnych
podlazi ),

s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, rekreacné plochy, zelen a pod.),

index zastavanosti = 0,3 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch, celkova
kapacita max. do 25% celkovej podlaZnej plochy byvania,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch

Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia spadovej zastavby byvania

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych domov),

ochranna aizoladna zelenn oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a ucelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,
zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

skladovanie

vyrobné sluzby s rusivymi uginkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne)

drobny chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat

akakolvek pofnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost,

velkoplo$né zariadenia a arealy

velké ubytovacie zariadenia

CSPH v&etkych druhov

Funkéné plochy C - Plochy cintorinov

charakteristika :

predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre piethe ucely s verejne
pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a
nizkych etazi zelene,
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dominantné funkéné vyuzitie:
- cintorin,

- urnovy hgj,

- dom smutku,

- pietny priestor,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- nevyrobné sluzby (kamenarstvo, udrzba areélov),

- parkoviska pri vstupe,

- peSie komunikacie a priestranstva,

- doplnkové zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras (oddychové miesta, lavicky,
socharske umelecké diela),

- verejné hygienické zariadenie,

- pohrebna sluzba,

- predaj kvetov, vybavenie hrobov,

nepripustné funkéné vyuzitie:
- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy D — Plochy funkcie cestnej dopravy

charakteristika :
- predstavuju dopravné plochy hlavnej dopravnej siete obecného a regionalneho vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii ciest Il. a Il. triedy - kategérie C s prevahou
vyznamu dopravnej obsluhy celého rieSeného uzemia a s vyznamom obchvatového
charakteru tranzitujucej regionalnej dopravy,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- trasy a koridory vedeni technickej infrastruktury v komunikaciach alebo v subehu s nimi,
- odstavné a parkovacie plochy,

- pesie chodniky a plochy s kumulaciou peSieho pohybu,

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunikacii,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii,

- CSPH mestského typu.

Funkéné plochy H — Hospodarske usadlosti v krajine

charakteristika :
- predstavuju plochy samostatnych pozemkov s rodinnym byvanim vo volnej krajine,

dominantné funkéné vyuzitie :

- vyuzivanie pozemkov na polnhohospodarsku ¢innost s rodinnym byvanim,

- rodinné byvanie na vyhradenej ¢asti pozemkov so zazemim (obytna Cast, zahradna Cast
pozemku vyuZivana aj na rekreaCné uéely, hospodarska €ast),

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov
situované v hospodarskych objektoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) neru8iaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

- ochranna aizolaéna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen pri pristupovej ceste,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
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- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia,
- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uuzemia (trafostanice, regula¢né stanicen,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
okolitého prirodného prostredia,

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne zvySujuca dopravnu zataz okolitého
prirodného prostredia,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- $portové zariadenia a arealy,

- velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

- polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného a Zivotného prostredia,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy IZ — Plochy ochrannej a izolaénej zelene

zakladna charakteristika :
- predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych tras automobilovej a ZelezniCnej
dopravy a koridorov verejnej technickej infrastruktury

vyhradné funkéné vyuzitie :

- ochranna zelen,

- izolaéna zelen,

- vyplhova zelen,

- plochy mensich parkovo upravenych pléch,

- ostatna verejna zelen,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- pristupové a prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy uzemia

Funkéné plochy OV - Plochy obcianskej vybavenosti

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre subory stavieb ob&ianskej vybavenosti obce obyvatelov,

dominantné funkéné vyuzitie :

- zariadenia obcCianskej vybavenosti podla navrhu tzemného planu,

- Uprava priestoru vo forme verejného namestia s prvkami drobnej architektury,
- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zeler ,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- zakladna Skolska vybavenost,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske

pracoviska, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost' (kancelarie, ateliéry a pod.),

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- stravovacie zariadenia,

informacné a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
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- ochranna a izolacna zelefi oddelujuca plochy a objekty OV od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a plé¢ch vyroby s rusivym ucinkom na verejné prostredie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- polnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov,
- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy OVB — Plochy zmie$anej funkcie ob¢ianskej vybavenosti a byvania

zakladna charakteristika :

- navrhované plochy na vystavbu polyfunkéného stavebného suboru v urbanistickom
priestore, kde je sledovana potreba koncentrovat denny zivot sidla.

- subory do 3-nadzemnych podlazi,

dominantné funkéné vyuzitie :

- obchody a sluzby v parteri suboru a podla vyhodnotenej potreby v prevadzke suboru
danej Casti obce,

- administrativa kancelarii miestnych podnikatelov,

- byvanie v malometraznych bytoch,

- prevadzkoveé prepojenie suboru na exteriér prevadzky obce — pesia zona sidla.

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- vyhradené rekreacno-zotavovacie zazemie (detskeé ihriska a Sportovo - rekreacné plochy,

- vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.) situovana v
parteri suboru,

- 8kolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- vybavenost kultiry a osvety - otvorené pddia, amfiteatre,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych domov),

- ochranna aizolatna zelenn oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rusivym uéinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

- prijazdové a ucelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulaéné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolocné odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- skladovanie,
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- vyrobné sluzby s ruSivymi uginkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne),

- drobny chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat,

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska €innost,

- velkoplo3né zariadenia a arealy

- velké ubytovacie zariadenia,

- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy P — Plochy priemyselnej vyroby

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre arealy vyroby,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy a zariadenia vyroby podla navrhu uzemného planu,

- plochy a objekty prevadzky a administrativy,

- Uprava vstupnych priestorov arealov s prvkami drobnej architektury,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- ochranna aizolaéna zelen oddelujuca plochy vyroby od pléch byvania, obcCianskej
vybavenosti a pre eliminaciu rusivych u€inkov na krajinné prostredie a zZivotné prostredie
obce,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polhohospodarskych produktov,
- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy PV — Plochy polyfunkénej polnohospodarskej a priemyselnej vyroby

zakladna charakteristika :
- plocha Cc&asti suCasného hospodarskeho arealu uréena pre polfnohospodarsku
a komunalnu vyrobu,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby pre rastlinnd a ZivoCiSnu vyrobu pre
kapacity chovu dobytka na stanoveny rozsah pasma hygienickej ochrany do 250 m,

- plochy azariadenia pre komunalnu vyrobu, vyrobné sluzby distribuciu, sklady
s prevadzkovou administrativou podla navrhu izemného planu,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- ochranna aizolaéna zelen oddefujuca plochy arealu a od pléch byvania, obCianskej
vybavenosti a na eliminaciu ruivych uc€inkov na krajinné prostredie a Zivotné prostredie
obce,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné garazovacie objekty
a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu arealu,
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nepripustné funkéné vyuzitie :
- [odinné byvanie,
- CSPH vsetkych druhov

Funkéné plochy PB — Plochy zmieSanej funkcie polnohospodarskej vyroby , byvania
a cestovného ruchu

charakteristika :

- predstavuju plochy pre prevadzku urCenej polnohospodarskej vyroby v prevadzkovej
kombinacii s rekreacnou a zotavovaco-oddychovej vybavenosti — agroturistiky a byvanim
zamestnancov arealu,

pripustné funkcéné vyuzitie :

- byvanie v ucelovych objektoch pre pracovnikov zaoberajuce sa polhohospodarskou
vyrobou a sluzbami pre rekreanu navstevnosta agroturistiku,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania situovana v rekreacnych domoch, resp.
v zariadeniach charakteru penziénov,

- plochy vyhradenej rekreaCno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, oddychove aktivity
v parkovom prostredi),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a cyklistické chodniky,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- priemyselna vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmat,
- skladovanie a distribucia,

- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy R - Plochy arealov cestovného ruchu a rekreacie

zakladna charakteristika :
- plochy uréené vyhradne pre vybavenost cestovného ruchu a rekreacie,

dominantné funkéné vyuzitie :

- zariadenia vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie - obsluzné a ubytovacie objekty
a plochy - podfla navrhu uzemného planu,

- Uprava priestorov s prvkami drobnej architektury,

- verejna a vyhradena zelen - parkovo upravena verejna zelen, plochy vyhradenej zelene
vo forme zahrad, Uk,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- stravovacie zariadenia,

- informaéné zariadenia cestovného ruchu,

- ochranna aizola¢na zelen oddelujuca plochy rekreacie od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s ruSivym u€inkom na rekreacné prostredie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spoloéné odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),
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nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- pofnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov,
- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy RV - Plochy miestnej remeselnej malovyroby a vyrobnych sluzieb

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre arealy miestnej komunalnej a remeselnej malovyroby,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy a zariadenia miestnej komunalnej a remeselnej malovyroby a skladov podla
navrhu uzemného planu,

- zdruzZena administrativa pre podnikatel'ské subjekty vo vstupnej Easti arealu,

- Uprava vstupnych priestorov arealov s prvkami drobnej architektury,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- ochranna aizolaéna zeleni oddelujuca plochy vyroby od pléch byvania, obclianskej
vybavenosti a pre eliminaciu rusivych u€inkov na krajinné prostredie a zZivotné prostredie
obce,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné garazovacie objekty
a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spoloéné odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

- CSPH mestského typu,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- CSPH vsetkych druhov,.

Funkéné plochy S - Plochy $portovej a $portovo-rekreaénej vybavenosti

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre Sportovu a rekreacnu vybavenost obce,

dominantné funkéné vyuzitie :

- zariadenia Sportovej vybavenosti - objekty a plochy - podfa navrhu uzemného planu,
- Uprava priestorov s prvkami drobnej architektury,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen ,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- stravovacie zariadenia,

- informacné a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
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- ochranna aizolatna zeled oddelujuca plochy 3portu od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a plé¢ch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolocné odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- pofnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov,
- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy TV - Plochy technickej vybavenosti

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre ur¢ené funkéné vybavenie technickej infrastruktary,

dominantné funkéné vyuzitie :

- vymedzené oplotené plochy a zariadenia vodného hospodarstva — prevadzka vodojemov,
upravne vody, Cistiaren odpadovych vod,

- vymedzené plochy zariadeni energetiky - regulacna stanica plynu, transformacné
stanice, preCerpavacie stanice,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- ochranna aizolatna zelefi oddelujuca vymedzené plochy v krajinnom prostredi
katastralneho uzemia obce,

- Ucelové obsluzné komunikacie,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- doplnkové zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu technickej vybavenosti,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- Ziadne aktivity v oplotenych arealoch,

- bytova vystavba, drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, v pasme 50 m od oplotenia
vodojemu, v Uzemi ochranného pasma,

Funkéné plochy V — Plochy vyroby nerusiacej zivotné prostredie

charakteristika :
- sluzia predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a
vyrobnych sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju zZivotné a obytné prostredie sidla,

dominantné funkéné vyuzitie :

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

- opravarenské a servisné prevadzky,

- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

- prevadzky vyrobnych sluzieb,

- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych
pléch,
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- distribu¢no-skladovacie prevadzky a centra,
- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,
- velkoobchodné skladovacie prevadzky a arealy,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- obchodna vybavenost (obchodné zariadenia),

- vybavenost verejného stravovania,

- vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarie a administrativne
zariadenia),

- prijazdové komunikacie, pedie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
arealov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- CSPH vsetkych druhov

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.),
- priemyselna vyroba

- polnohospodarska vyroba.

Funkéné plochy Z — Plochy verejnej zelene

charakteristika :

- predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene, ktoré su situované v zastavanom
Uuzemi mesta a ktoré su doblezité z hladiska obytného prostredia sidla (s kombinaciou
rekreaéno-zotavovacich aktivit),

dominantné funkéné vyuzitie :

- parky sluziace na odpocinok a drobné rekreaéné aktivity,
- plochy menSich parkovo upravenych pléch,

- ostatna verejna zelen s travnikmi a drevinami,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- zariadenia verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie),

- zariadenia kultury (otvorené podia, amfiteatre, letné kina),

- odstavné a parkovacie plochy,

- turistické pesSie a cyklistické chodniky a volné priestranstva,

- doplnkové rekreacno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras (oddychové
miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskda, lavi¢ky, fontany a vodné plochy, socharske
umelecké diela, detskeé ihriska, informacné a orientaéné tabule a pod.),

- doplnkové hygienické zariadenia,

nepripustné funkéné vyuzitie:
- CSPH vSetkych druhov.

Funkéné plochy ZH — Plochy zahradkarskych osad mimo zastavaného tzemia

charakteristika :

- predstavuju vyhradne plochy s rekreaCno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami rastlinnej
produkcie

- v zahradkarskych osadach a samostatnych zahradach je mozné situovat zahradné chaty
s maximalnou zastavanou plochou 35m?, jednym nadzemnym podlaZim, s podkrovim,
hygienickym vybavenim s odkanalizovanim do verejného systému,
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dominantné funkéné vyuzitie :
- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad
- zahrady samostatné

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety) na vymedzenych plochach,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pristupové a prijazdové komunikacie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie

- verejna a komeréna vybavenost okrem verejného stravovania
- priemyselna vyroba

- vyrobné a nevyrobné sluzby

- distribucia a skladovanie

- polnohospodarska vyroba

- CSPH vsetkych druhov

Funkéné plochy CH - Plochy arealov rekreaénych chat

zakladna charakteristika :
- plochy uréené vyhradne pre areal rekreacnych chat a vybavenost cestovného ruchu
a rekreacie vo vymedzenom rekreatnom priestore,
- stanovené limity pre objekty individualnych rekrea¢nych chat
- zastavana plocha objektu maximalne 60 m?,
- jedno nadzemné podlazie s podkrovim,

- vylu€ena je vystavba novych stavieb rekreacnych chat v zakladni CR Vyvrat

dominantné funkéné vyuzitie :

- pozemky so zastavbou sukromnych a podnikovych rekreacnych chat,

- zariadenia vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie - obsluzné a ubytovacie objekty
a plochy - podla navrhu uzemného planu,

- Uprava priestorov s prvkami drobnej architektury,

- verejna avyhradena zelen — travnaté plochy s drevinami, parkovo upravena verejna
zelen, plochy vyhradenej zelene vo forme zahrad, Iuk,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- stravovacie zariadenia,

- informacéné zariadenia cestovného ruchu,

- ochranna aizolagna zeleri oddelujuca plochy pozemkov chat a plochy rekreacie od pléch
dopravy, technickej vybavenosti a pléch vyroby sruSivym ua€inkom na rekreaéné
prostredie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,
- polnohospodarska vyroba,
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priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby,

drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov,
CSPH vsetkych druhov.

Regulativy urbanistického rieSenia

V nadvaznosti na stanovenu urbanisticki koncepciu urbanistického usporiadania,

kompozicie, funkéného vyuzitia katastralneho Uzemia a zastavaného Uzemia obce v kapitole
I. st podla jednotlivych funk&nych Easti stanovené nasledovné rozvojové regulativy :

lll.1. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodnét

uzemia

Navrh urbanisticko-architektonického skvalitnenie prostredia okolo kulturnych pamiatok
a vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivhou sucastou zastavby
obce a miestami oddychu ;

taziskom tohoto rieSenia je centralna ¢ast obce — rozSirené ulice Pri potoku, Pri mlyne,
s navrhom vhodnej prestavby objektov obcianskeho vybavenia, tvorbou pesSich
priestorov, drobnej architektury, revitalizaciou brehového prostredia potoka, parkovych
priestorov, vzrastlej zelene tak, aby sa ulice s pévodnou zastavbou a areal kostola stali
atraktivnym spolo€enskym vybavenim obce.

V Strukture pévodnej uliCnej zastavby v centralnej €asti obce nebolo v historickom vyvoji
vytvorené funkéné namestie so sustredenim spoloéenského zivota obyvatelov.

V koncepte rieSenia Uzemného planu je navrhnuté vytvorenie namesti pri kostole a pri
zvonici so zhromazdovacou funkénou vybavenostou, architektonicko-vytvarnym
stvarnenim.

Zachované subory pbvodnej kompaktnej uliénej zastavby s hodnotnou architekturou
v centralnej Casti sidla s historickym kompozicnym charakterom pdvodnej uli¢nej
zastavby podla vymedzenia v urbanistickom vykrese su navrhnuté na revitalizaciu podla
osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativov tak, aby sa zvyraznila kulturna
hodnota sidla a zvySila sa jeho atraktivita pre turisticki navstevnost.

Sucastou rieSenia zvySenia kulturnej hodnoty sidla je aj tvorba systému sidelnej zelene
S0 zapojenim sucasnych ploch parlikov a zelene v zastavanom uUzemi, rieSenie ich
revitalizacie a previazania na krajinnu zelen.

V Casti novej zastavby obce je v priestore pri Kultirnom dome navrhnuté obecné
namestie v parkovom prostredi a v prepojeni na peSiu zénu s rozvojom prislusnej
obsluznej vybavenosti.

V priestore tzv. su¢asného tzv. starého cintorina je zo strany Domu smutku navrhnuté
funk&né dopracovanie vstupnej spolotenskej vybavenosti s Upravou prostredia.

Z dovodu, ze sucCasny cintorin uz kapacitne nemédze plnit svoju funkciu aj pre dalSie
vyvojové obdobie, je v lokalite Lazek navrhnuty novy areal cintorina. Vo vstupnej Casti je
rieSena pristupova alej, prevadzkové parkovisko a funk&na spoloCenska vybavenost
v parkovej Uprave prostredia.
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= Vramci katastra obce je stanoveny koncepény princip riedit skvalitnenie prostredia okolo
vSetkych sakralnych a pamatnych objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne
dotvaraju kulturno-historicky a krajinny obraz Zahorskej nizZiny - kaplnky, krize.

= Prostredie okolo kaplnky Rozalia v juznom extravilane obce je navrhnuté na revilatizaciu
arieSenie s vybavenostou vyletného miesta — upravena peSia plocha pri vstupe do
kaplnky - oddychové posedenie, informacie o kaplnke , lokalite, regione

= Navrhnuta je priestorova Uprava pri kaplnke v lokalite na kopci Vinohrady s rieSenim
vybaveného vyhliadkového oddychového miesta na navrhovanej peSej a cyklistickej
trase podhorim katastra obce.

= Stanoveny je zavazny organizaény regulativ pre investorov, resp. stavebnikov riesit
vyplyvajuce povinnosti vzmysle §30 a 8§41 zakona ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu =z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk
a pamiatkového fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave vo svojich
vyjadreniach v uzemnych a stavebnych konaniach uréi, Ze v opravnenych pripadoch
bude nutné zabezpecit archeologicky vyskum.

ll.2. Regulativy pre tvorbu krajiny, ochranu prirody a ekologicku stabilitu tzemia

lll.2.1. Ochrana prirody a krajiny, tvorba krajinnej zelene a uzemného systému
ekologickej stability

V UPN obce je navrhnuté re$pektovat a urbanisticko-krajinnym rieSenim posilnit :

A. vyhlasené a navrhované chranené uzemia :

= Chranena krajinna oblast Malé Karpaty,

= Chranené vtadie Uzemie Malé Karpaty — CHVU 014,

= Chranené uzemie eurdpskeho vyznamu — SKUEV 0267 Biele hory,
= Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu — SKUEV 0163 Rudava,

= Prirodna rezervacia Vysoka,

Ramsarské lokality — medzinarodné vyznamné mokrade
- alavium Rudavy je lokalita zapisana v zozname mokradi medzinarodného vyznamu
= Mokrade regionalneho vyznamu
- areal Vyvrat,
- sukromny chraneny aredl Konopiska
= navrhnuté na chranené uzemia eurépskeho vyznamu v 2.etape,
- Cast vymedzeného priestoru Petrklin na hranici katastralneho Uzemia obce
Rohoznik,
- priestor Konopiska.

Na vyhlasené a navrhované chranené Uzemia platia v zmysle zakona €. 543/2002
oochrane prirody akrajiny prislusné stupne ochrany suréenymi ochrannymi a
organizaénymi opatreniami :

- Uzemie CHKO - 2. stupen,
- Uzemie PR Vysoka - 5. stuperi, ochranné pasmo 3. stupen
- Uzemie eurdpskeho vyznamu Biele hory — 5. stupen, 2. stupen ochrany

B. uréené prvky nadregiondlneho a regiondlneho Uzemného systému ekologickej
stability :

= nadregionalne biocentrum - (NRBC) Biele hory.
= regionalny biopkoridor - RBK Rudavka,
= |okality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry
B74 Pieskovna pri Rohozniku, B75 Rybnik, B76 Nad kruzkom, B77 Vyvrat,
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B78 Pod vinohradmi, F32 Vysoka, F34 RohozZnik — Bucina.

V rozvojovom rieSeni Uzemia su Uzemnym planom navrhnuté prvky miestneho
systému ekologickej stability so sprievodnymi regulativmi pre realizaciu, ktoré je potrebné
zabezpedit konkrétnymi rieSit’ v spolupraci so zainteresovanymi subjektami Statnej spravy
ochrany prirody a krajiny, vlastnikmi, resp. prevadzkovatelov pozemkov :

Navrhované biocentra miestneho vyznamu
= MBC 1 Rybniky - vodné plochy rybnikov a ich brehové Casti s porastami, raselinové
mokrade a mokradova zelen v zapadnej Casti od arealu.

= MBC 2 Konopiska - vodna plocha s mokradovou zelefiou v juznej ¢asti brehového
prostredia a priestor byvalej vodnej plochy vo volnej krajine,
zachovanie pévodného prirodného charakteru, vyrub néletovych
stromov a krikov

= MBC 3 vodna nadrz Vyvrat - mokradova zelen v juznej asti brehového prostredia nadrze

Navrhované biokoridory miestneho vyznamu
= MBK 1 RohozZnicky potok - prostredie toku meliorovaného RohoZnickeho potoka
v prepojeni medzi lesnym celkom Vajarsky les — Malé
Karpaty a sidelnou zelefou zahrad v juznej zastavbe obce,
= MBK 2 Vyvratsky potok - prostredie toku meliorovaného Vyvratského potoka
v prepojeni medzi lesnym celkom Bartalova - Malé Karpaty,
arealom rybnikov Rohoznik a lesnym komplexom Obora,

Navrhované genofondovo vyznamné lokality

= GVL 1 Sviniarka- Pri Verbajke — krajinné prostredie podhoria s typickym lGénym
prostredim prechodu pofnohospodarskej krajiny
Zahorskej niziny do lesného komplexu pohoria Malych
Karpat

Navrhované liniové interakéné prvky
= |P1- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty
[11/501 od zastavby obce smerom do obce Kuchyna,
= |P2- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty
[1/501 od krizovatky vstupu do arealu Holcim smerom do obce Solo$nica ;
- IP2/1 systémovy pas vysadby drevin medzi oplotenim arealu Holcim a Zelezni¢nou
tratou
- IP2/2 systémovy pas vysadby drevin medzi Zelezni¢nou tratou a cestou 11/501,
- IP2/3 systémovy pas vysadby drevin severne od cesty 11/501 v Sirke cca 30 m,
= [P 3- navrhovana systémova vysadba pasu vzrastlych drevin medzi navrhovanym
pasom izolagnej zelene pri priemyselnom areali Hirocem a biokoridorom
regionalneho vyznamu Rudavka v Sirke cca 30m,
* IP4- navrhovand vysadba skupinovych drevin akrikov jednostranne pozdiz
planovaného cestného obchvatu 111/50310 Malacky — Rohoznik podla variantu A,
resp. variantu B,
= |P5- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov obojstranne pozdiz
ZelezniCnej trate Kuchyria Rohoznik - Solo$nica.

Uzemny plan prebera a doplfiuje uz stanovené navrhy dalSieho dotvorenia krajinne;
Struktary vo forme regulativ pre :

= obnovu nelesnej stromovej vegetacie a zakomponovanie pasovych a uzlovych prvkov
ekologickej stability v ramci tvorby siete miestnych biokoridorov pozdlZz vodnych tokov
a ich pévodnych meandroch, umelych kanalov, ciest a ZelezniCnej trate,
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skvalitnenie okrajovych c¢asti lesnych komplexov vhodnymi drevinnymi vysadbami
a krajinnymi kompozi¢nymi upravami,

zabezpedit revitalizaciu pléch po ukonéeni tazby v uréenych Castiach kameriolomov
Vajarska,

rieSenie previhéenia pdd a budovanie vetrolamov, roz€lenenie velkych honov pody sietou
pofnych ciest a vysadbou vegetacie ;

v silne zamokrenych polohach v ramci spracovania Projektu pozemkovych Uprav vynat
ornu pbédu z PPF a nechat ju zarast vihkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP,

vylucenie svojvolného zvaésovania pozemkov az k brehu arealu Rybniky v priestore na
severnom brehu arealu ;

tento priestor musi byt uvolneny a verejne pristupny pre funkciu verejnej zelene a
navrhovaneé rieSenie vystavby rekreacnych pesich chodnikov s mobiliarom.,

rieSenie  prevadzkovych opatreni v evidovanych bodoch krajinne hodnotnych
pohladovych smeroch ;

rieSit smerovanie turisticko-rekreanej navstevnosti v evidovanych miestach s vyraznymi
pozitivami v krajine,

zabezpecenie revitalizacie vodnych tokov a pléch — zakladanie a doplhovanie brehovych
porastov pdvodnymi drevinami, postupna eliminacia Slachtenych topolov a agatu, zlepsit
Zivotné podmienky pre ryby a druhy Zivocichov,

v akumulaénych depresidch obmedzit pouzivanie agrochemikalii na minimum

a realizovat’ opatrenia na polnohospodarskych farmach na zamedzenie prieniku ropnych
latok a vodou riedenych exkrementov hospodarskych zvierat do podzemnych vod,

organizac¢ny regulativ, aby vramci spracovania Projektu pozemkovych uUprav bola
rieSena Uzemna ochrana vybratych vzorkov typov pdd ako prostredia spologenstiev
podotvornych organizmov.

V uzemnom plane su dalej navrhnuté na realizaciu nasledovné krajinné kompozi¢né

ekostabilizaéné prvky v uzemi katastra obce :

velkoplosné Uzemie polnohospodarskej pody v katastri rozélenit a pozdiz pofnych ciest
a kanalov vysadit skupinové stromy scielom tvorby pomerového rozélenenia
polnohospodarskej pddy v krajinnom obraze a plnenia funkcie izolaCnej, udrZiavania
vihkosti p6dy a ochrany pred veternou eréziou pédy ;

realizaciu zabezpecit organizacne v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi pdédy
v ramci Projektu pozemkovych Uprav,

rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov a luznych lesov Zahorskej niziny
s vysadbami etazovitej skladby drevin v ramci projektu hospodarskej €innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

rieSit’ dotvorenie krajinnej Struktury zelene po obvode zastavby obce,

RieSené krajinné navrhy, ktoré su aj prvkami miestneho Uzemného systému

ekologickej stability su vyjadrené graficky vo vykresoch €. 2, 3A, 3B.

lll.2.2. Tvorba sidelnej zelene

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

suCasné parkové priestory v obci revitalizovat' s prislusnymi vysadbami vybratych druhov
drevin, etazovitych krikov s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi
zahonmi a vSetky parky rieSit so sietou chodnikov a mobiliarom — lavi¢ky, odpadové
koSe, veCerné osvetlenie, stojany na bicykle, informacny systém — tak, aby tieto priestory
boli estetické a atraktivne pre obyvatelov a navstevnikov sidla,
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funkéné zhromazdovacie namestie s parkom v centre historickej zastavby obce pri
kostole a pri zvonici,

namestia s parkom a peSou zénou v Casti novej zastavby v priestore pred Kultirnym
domom, Zakladnou Skolou a Obecnym udradom s prislusnou  dostavbou
priestoru navrhovanym suborom obcianskej vybavenosti,

regulativ pre rieSenie systémovej revitalizacie sucasnej zelene a tvorby novej vysadby
zelene pozdiz ciest 11/501 a 111/50310 v zastavanom uUzemi obce s funkciou
kompozi¢éného vnemu a protihlukovej clony,

regulativ pre rieSenie systémovej revitalizacie suasnej zelene a tvorby novej vysadby
zelene v ulicnom priestore ulice Pri potoku, ulice Pri mlyne s kompozi¢nym ciefom
zvysSenia kulturno-historickej hodnoty centra obce,

regulativ pre systémové rieSenie ploch zelene po celom obvode zastavby sidla
s vysadbou vysokych drevin a krikov s dérazom na :

- priestory cestnych vstupov do obce zo vSetkych svetovych stran,

- obvody pozemkov vyrobnych arealov hlavne z ich vstupnych stran,

revitalizacia zelene v areali cintorina a na jeho obvode oplotenia s koncepénym rieSenim
zvyraznenia funkcie vstupu a tvorby centralneho peSieho chodnika s alejou stromoradia,

rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- pri kostole a na ulicu Pri potoku,

- pri Sportovom areali,

- v8etkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep&nym cielom
zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

- na obvode pozemkov rozvojovych zon byvania,

subezne s realizaciou navrhovanej krizovatky pri obojstrannych cestnych vstupoch do
obce cesty 11/501 riesit systémovu vysadbu okolitej zelene,

organiza¢nym regulativom zabezpecdit' projekt a realizaciu systémovej ochrany sidla proti

znecistovaniu ovzdusSia z &innosti priemyselného arealu Holcim pasmi izolacnej

a ochrannej zelene po severnom a zapadnom obvode arealu Holcim,

- 1Z1 - na obvode arealu zapadnej strany pri oploteni a zo severnej strany v priestore
medzi oplotenim a Zelezni¢nou tratou realizovat systémovy vysadbu pasov
izola€nych drevin v vy8Sim rastom,

- 1Z2 - v priestore medzi zelezni¢nou tratou a cestou 11/501,

- 1Z3 - v priestore severne od cesty 11/501.

111.2.3. Tvorba kompoziénych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov

V tvorbe kompozicnych a estetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je v

taziskovom uzemi prevadzky obce navrhnuté :

regulativ pre zachovanie a zvyraznenie vySkovych kompozi¢nych dominant kostola
a zvonice obce v pristupovych pohladoch — tvorba priehfadov, vysadby kompozi¢nych
vysokych drevin, ve€erného osvetlenia,

regulativom je stanovené vypracovanie projektu v spolupraci so Slovenskym

vodohospodarskym podnikom pre dotvorenie prostredia toku RohoZnickeho potoka

(v sucasnosti kanala v historickej ¢asti zastavby obce)

- rieSit revitalizaciu prostredie brehov, vratit prirodnd formu dna potoka s peSimi
premosteniami, pristupmi k vodnej hladine, ve€ernym osvetlenim, revitalizaciou drevin,
krikov, mobiliarom,

regulativom je stanovené rieSit vramci projektu a realizacie navrhovaného peSieho
a cyklistického prepojenia obce s obcou Kuchyna, resp. SoloSnica v kontaktovej trase
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s regionalnou cestou 11/501 aj alej drevin s odporu¢anymi stromami orech, gastan,
ovocné stromy,

organizaénym regulativom je stanovené zabezpedit postupné odstranenie stipov
nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoziarovych transformovni v uzemi zastavby
obce, v novej zastavbe riesit zasadne vsetky rozvody kabelizaciou,

regulativom je stanovené, aby vurCenych bodoch vyznamnych priestorov a
panoramatickych pohfadov boli rieSené podmienky pre moznost vnimania atraktivity
krajinného obrazu s prvkami drobnej architektiry — oddychové lavicky, informacné
putaCe, pohladové smerovky, mapové orientaéné schémy a pod.

lll.3. Regulativy pre rozvoj byvania

Pri rozvoji obce v navrhovom obdobi do roku 2023 pdjde predovsetkym o vytvorenie

uzemnych podmienok bytovej vystavby :

pre potreby, ktoré treba oCakavat v suvislosti s tvorbou novych domacnosti a mladych
rodin, ktoré budu mat' ambicie na vlastny byt,

pre poZziadavky byvajucich obCanov na zmenu kvalitativneho resp. velkostného
Standardu bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou jestvujuceho objektového
fondu, ako aj formou novej vystavby,

ako ponuku pre vystavbu rodinnych domov pre obyvatelov zo SirSieho uzemia regidnu,
ktori maju ( resp. budd mat ponuku ) vobci nové pracovné podmienky, resp.
maju ambicie byvat vo vidieckom prostredi.

V rozvoji sidla je stanovené riesit ponuku pléch pre nové byvanie
v pomere bytov IBV k HBV cca 2 : 1,

s pouzitim koeficientu priemernej obloznosti 2,7 osdb/byt.

Rozvoj byvania v sidle je rieSeny s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalithovanim suc¢asného bytového fondu — A1-A3 z viastnej iniciativy
vlastnikov domov a bytov, vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne
obyvany domovy a bytovy fond v pdvodnej zastavbe vsulade so stanovenymi
podmienkami regulativ uzemného planu,
navrhnuté zobytnenie neobyvanych bytov — predpoklad z evidovanych 92 bytov zobytnit
cca 50%,

b. dostavbou volnych preluk — A1 vramci su€asnej uliCnej rodinnej zastavby na
pozemkoch parcelacie v zastavanom Uzemi obce podla UPN, vyuzitim dopravne
pristupnych zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dalSimi rodinnymi domami,
po dohode ovyuziti pozemkov v osobnom vlastnictve a vsulade so
stanovenymi regulativmi izemného planu

c. navrhom novych lokalit — s funkciou B1 - byvanie v rodinnych domoch

— s funkciou B2 - byvanie v bytovych domoch

po obvode zastavby sidla v sulade so stanovenymi regulativmi tzemného planu :

Nové plochy s funkciou B1 - byvanie v rodinnych domoch

- urbanisticky blok 1/9 - Za potokom
1/10 - Padielky
2/14 - Na stanici 1
2/15 - Na stanici 2
2/16 - Zahumenice
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3/18 - Rybnik
3/19 - lhrisko
3/23 - Nad terasou

Nové plochy s funkciou B2 — byvanie v bytovych domoch
- urbanisticky blok 3/24 - Centrum
3/22 - Pod sidliskom

RieSeny aj subor socialneho byvania BS v pre evidovanu skupinu spolocensky
neprispbsobivych a socialne odkazanych ob&anov obce. Pre tuto Specifickd skupinu cca
evidovanych 120 obfanom obce je rieSeny samostatny UB1/8 malopodlaznych domoch
so zakladnou vybavenost'ou socialneho charakteru s navrhovanou obloznost 5 obyv./byt,
tj.- cca 120 obyvatelov : obloznost 5 osbb/byt = cca 24 bytov.

Poznamka :

Konkrétne udaje o navrhovanych plochach, vypo€toch novych  bytov
a predpokladaného poctu obyvatelfov k navrhovému roku 2023 su uvedené v Textovej Casti
A — kapitola 10.

Stanovené koncepcné zasady :

= Nové plochy na byvanie budu rieSené v okrajovych polohach zastavby obce s rozsirenim
zastavaného uzemia obce podla navrhu rozvoja obce UPN v rozsahu pre s nasledovnou
orientacnou ploSnou Strukturou zastavby :

- bytové domy — pozemky podla nadvaznej spresfiujucej pripravy UPP, UPN Z,
- individuélne rodinné domy - pozemky 600 — 1000 m?,

- rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,

- radové rodinné domy — do 300 m?

- predpoklad 1 rodinny dom = 1 byt ;

= Vrozvojovych plochach byvania su rieSené plochy obcianskej vybavenosti, verejnej
sidelnej zelene s drobnou architekturou, detskymi ihriskami.

= Navrh poéita s vyuzitim Casti pléch velkych zahrad rodinnej zastavby na primerane
vhodné zahustovanie su¢asnych zén byvania.

= Zachovanie a obnova pdvodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym ulicnym domoradim a prvkami regionalnej fudovej architektury
je rieSené podla stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funkénym vyuzitim. Tieto budu konkretizované v projektovej priprave obnovy
suboru.

= Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode
zastavby sidla.

= Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych zén, uzemné a stavebné konania byvania
su stanovené vstupné urbanisticko-architektonické regulativy — vid' kapitola 1V, ktoré
budu dalej konkretizované v nadvaznej priprave jednotlivych zon byvania.

= Formy rozvoja byvania mimo zastavaného uzemia obce, resp. vo volnej krajine katastra
obce nie su principialne navrhované a v regulativoch UPN sa nepripustaju.

= Regulativy pre podrobné zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych suborov a objektov budu blizSie konkretizované v ramci spracovania
nadvaznych podrobnejsich rieseni (UPP, UPN Z), ktoré budli zabezpe&ované pre
rokovania s vlastnikmi dotknutych pozemkov, Uzemné a stavebné konania.
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Pre realizaciu funkcie socialneho byvania BS — UB1/8, su stanovené nasledovné

organizacné regulativy :

- funkcia socialneho byvania je rieSena formou malopodlaznych bytovych domov so
zakladnym nizkym Standardom vybavenia,

- tato forma byvania je rieSena len pre evidovany stav 120 neprispdsobivych obc&anov
obce,

- subeZne s ukonéenim vystavby jednotlivych domov socialneho byvania v Strukture
zastavby obce bude likvidovana prislusna Cast Zivelne realizovanych., resp. absolutne
nevhodnych objektov.

Pre tuto socialnu skupinu obCanov obce bude rieSenad aj Specificka socialna
vybavenost ( navrh je uvedeny v kapitole V.).

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie zén byvania

= Urbanistické regulativy

- kazda navrhovana rozvojova zéna bude rieSena upresiujucim uzemnoplanovacim
podkladom-urbanistickou studiou, resp. uzemnym planom zény,

- nové ulicné priestory — Sirka priestoru priemer cca 15 m, minimalna Sirka — 13 m,

- v ulienom priestore minimalne jednostranny pesi chodnik,

- minimalna Sirka peSieho chodnika — 1,5 m,

- v uliénom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s minimalnou Sirkou
-2m,

- vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunikacii riesit’ len kdbelovym spdsobom,

- stanovena uliCna a stavebna cCiara z dalSieho podrobného rieSenia urbanistickej
studie, resp. UPN zény.

= Plosné regulativy
- bytové domy — pozemky podlia nadvéaznej spresfiujucej pripravy UPP, UPN Z,
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 500 - 800 m?,
- pozemky pre radové rodinné domy - priemer do cca 300 m,

= Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infrastrukturu.

= Prestavba suc¢asnych domov povodnej architektury
- zachovanie pévodného charakteru parcelacie, Celnej uliCnej fasady a vyrazovych
prvkov architektury.

= Vyska zastavby
- nové rodinné domy - maximalne 2 nadzemné podlazia,
- nové bytové domy - maximalne 4 nadzemné podlaZia.

= Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové, ploché.

= Tvaroslovné prvky

- odporucané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov povodnej
architektury stavieb regionu,

- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,

- krytina palena Skridla ¢ervena, keramicka,

- stabilné kvetinade na oknach, balkénoch a terasach,

- neodporucané prvky - oblukové vonkajsie dvere, okna,
podkrovné stresné okna

- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.
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Sposob oplotenia pozemkov

- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

v ulicnej Ciare zastavby

- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,

- vySSie konstrukcie oplotenia - len priehladné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva,

kovovych prvkov, zelene,

murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky 1,8 m,

nepripustny spésob - celoplodny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu

a umelych hmét,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,

- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehfadnej forme, pletivo, Zivy plot

strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyzaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia
svetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom
existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spbésob - celoplodny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu

a umelych hmét.

lll.4. Regulativy pre rozvoj obéianskej vybavenosti

V rozvoji podla UPN obce riesit optimalnu $truktiru kompletovania zakladnej

a vysS8ej obCianskej vybavenosti podla urbanistickych Standardov, aby zodpovedala
stanovenej funkénosti vidieckeho sidla lokalneho vyznamu, ktoré je v sieti sidiel
kohézneho pélu rastu pre modelovo navrhovany cca 5 000 obyvatelov k navrhovému
obdobiu roku 2023.

Sledované su nasledovné koncep¢&né principy :

Navrhom vybavenosti zabezpedit’ podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce,
a rekreaénu navstevnost v obci bez vynutenej potreby dochadzania za potrebnou
zakladnou a vysSou obc¢ianskou vybavenostou do okolitych sidiel.

Tazisko obgianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom
priestore obce formou urbanisticko-architektonického dokompletovania, resp.
prevadzkoveho skvalitnenia su¢asného vybavenia.

K tomu vyuzit dalSie disponibilné objekty uz nevyuzivaného byvania, vyroby a pod. na
atraktivne zariadenia obcCianskej vybavenosti a turistickej navStevnosti obce — malé
obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, ob&erstvenie, a pod.

Dalsiu ob&iansku vybavenost obce riesit s vyuZitim vhodnych objektov a priestorov v
ramci sucasnej ulicnej zastavby obce a v ramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti.

Zasady umiestiovania zakladnej vybavenosti - miestheho vyznamu :

zariadenia umiesthovat, resp. ponechat ako samostatné, alebo vstavané ako sucast
rodinnych a polyfunkénych domov,

v jestvujucich zariadeniach vyhovujucich priestorovo, prevadzkovo (spdsob zasobovania,
parkovania) a funkéne (pozadovany druh zariadenia, hygienicka nezavadnost)

v novych zariadeniach,

zariadenia umiestfiovat na urCenych plochach, v primeranej peSej dostupnosti, aby boli
splnené podmienky pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvateflov,
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- zariadenia umiestfiovat’ aj na inych plochach v pripadoch, ked podmienky podla zasady
primeranej pesSej dostupnosti nie je mozné zabezpedit.

- pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti désledne uplatiovat poziadavky na
rozsah pléch statickej dopravy, zodpovedajuci prislusnému druhu a velkosti zariadenia
obcianskej vybavenosti

Zasady umiestriovania vyS8ej obdCianskej vybavenosti obecného a mikroregionalneho

vyznamu

- zariadenia obCasnej spotreby umiestfiovat na urCenych plochach, ktoré su taziskovymi
polohami v priestorovom usporiadani jednotlivych sidelnych jednotiek a vytvaraju ohniska
obsluznych a spolo¢enskych aktivit obyvatelov,

- zariadenia tohto charakteru umiestriovat na ur€enych plochach, ktoré tvoria v priestorovej
Strukture a celkovom obraze sidla vyznamné uzly komercnej a verejnej vybavenosti,
zohladfiujuc a vyuzivajuc pritom Specificky charakter prostredia,

- pri umiesthovani zariadeni dbésledne uplathovat poZiadavky na rozsah pléch statickej
dopravy, zodpovedajuci prislusnému druhu a velkosti zariadenia ob¢ianskej vybavenosti.

Zasady umiestiiovania obdianskej vybavenosti :

Rozsah jednotlivych druhov zakladnej verejnej vybavenosti ( siet zakladnych
obchodov potravin a sluzieb, ktoré musia byt zavazne (obligatérne) umiestnené v
novonavrhovanom obytnom Uzemi podla odporu¢anych Standardov je uvedeny v tabufke

Zariadenia zakladnej komercénej vybavenosti sa v obytnom Uzemi umiestnuju
smerne (fakultativne) a potreba sa riadi poziadavkami trhu v zavislosti od koncentracie
a hustoty byvajuceho a pritomného obyvatelstva, s ohladom na dochadzkovu vzdialenost
a dostupnost.

Vys8iu obciansku vybavenost - obecného a mikroregionalneho vyznamu - tvoria
zariadenia obCasnej potreby v rozsahu :
- verejnej vybavenosti (Skolstvo, zdravotnictvo, Sport a socialna starostlivost)
- komerénej vybavenosti ( maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, CiastoCne Sport,
telovychova, kultura, zdravotnictvo)

Uvedena obcianska vybavenost je zavaznym podkladom pre navrh velkosti a
umiestnenie konkrétnych objektov v izemnych planoch zén. Su tiez podkladom pre overenie
umiestnenia konkrétnych objektoch v urbanistickych Stadiach.

Umiestriovanie zariadeni regulovat’ podla tabulky vC€itane odporu¢anych Standardov :

Skolstvo

dostavba aredlu MS UB 3/15 T
dostavba areélu ZS UB 3/7 T
podra demografickej potreby nové zariadenie MS Neurcené R
kultara a osveta

vystavba obecného namestia s aktivitami uB 3/7 R
vystavba namestia pri kostole UB 1/3 T
vystavba namestia pri zvonici UB 1/1 R
TIK s galériou a expoziciou histérie obce uB2M1T
revitalizacia prostredia kaplnky Rozalia UB 6/1 T
revitalizacia prostredia kapinky Urban extravilan T
Sport a telesna vychova

dostavba Sportového aredlu UB 2/7 T
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vystavba $portovo-rekreatného arealu UB 2/21 R
zdravotnictvo
dalie ambulancie v dome sluzieb UB 3/8 R
lekaref v dome sluzieb UB 3/8 R
socialna starostlivost’
vystavba seniorského centra uB 1/9 R
vystavba strediska socialnej prevychovy uB 1/8 R
komeréna vybavenost’ — obchody , sluzby
vystavba suboru obchodov a sluZieb v centre uB 3/8 R
vystavba vybavenia pri Zel.stanici UB 2/11 R
vystavba obchodného centra uB 1/12 R
vystavba vybavenia pri stanici autobus.dopravy UB 2/5 R
dostavba starého cintorina UB 3/5 R
vystavba nového cintorina UB 2/12 R
vystavba zahradného centra UB 2/13 R
zakladné obchody a sluzby v ramci novych zén byvania (potraviny, neuréené R
pohostistva, podnikatel'ské sluzby) neuréené R
verejna sprava a administrativa
v ramci suboru sluZieb centra obce UB 3/8
v rdmci vybavenosti pri stanici autobus.dopravy UB 2/5

L . . . ., UB 5/2, 5/4,
v ramci arealov priemyselnej a remeselnej vyroby 5/5, 5/6, 5/7

Uvedené zariadenia musia byt v zmysle tabulky premietnuté do uzemnych planov
jednotlivych obytnych zén, resp. urbanistickych Studii, ktorymi sa vyhodnoti a urci ich

konkrétna velkost a konkrétne umiestnenie stavieb na pozemky.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie suborov

obcianskej vybavenosti

= Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby,

spbsobu

zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych

odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

= Vyska zastavby

- maximalne 3 nadzemné podlazia pre zakladnu obc&iansku vybavenost.

= Typy striech
- sedlové so &titom, valbové, ploché.

= Tvaroslovné prvky

- odporucané prvky - murivo, sendviCové panely s vonkajSou hladkou omietkou

v pastelovych farbach, drevo, sklo,

- preberanie vyrazovych prvkov povodnej architektury stavieb regiénu,
krytina palena Skridla Cervena, keramicka,
stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,

Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,
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- vostatnych Castiach aredlu len s priehfadnymi prvkami do vysky max.2 m, resp.
s architekturou objektov.

\ lll.5. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

= RieSit ponuku atraktivnej vybavenosti v zastavbe obce a v uréenych miestach
katastralneho uzemia obce ako ponuku pre poznavaci cestovny ruch a koncom tyzdnovu
a primestsku rekreaciu v ramci aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy.

= Riesit vo vytipovanych domoch zachovalej ludovej architektury podla disponibilnych
moznosti po ich prestavbe rodinné rekrea¢né ubytovanie ( mozna aj ponuka pre verejny
cestovny ruch cestou Obecného podniku sluzieb )

Pre tento program je stanoveny regulativ na skvalithovanie prevadzkového a
architektonického vzhladu tychto objektov s tym, Ze v historickej Casti zastavby je nutné
upravami zachovat a obnovit typické prvky pévodnej architektury.

* Riesit subor vybavenosti cestovného ruchu v obci a urcenych lokalitach katastralneho
uzemia obce podla stanoveného programu UPN obce v kapitole 10 Textovej Casti A.

Zasady umiestiiovania vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie :

- zariadenia umiesthovat, resp. ponechat ako samostatné, alebo vstavané ako sucast
obcCianskej vybavenosti obce,

- vjestvujucich zariadeniach vyhovujucich priestorovo, prevadzkovo (spdsob zasobovania,
parkovania) a funkéne (pozadovany druh zariadenia, hygienicka nezavadnost prevadzky)

- v novych zariadeniach,

- zariadenia umiestfiovat na urenych plochach s prislusSnym verejnym dopravnym
napojenim, vyuzivajuc pritom $pecificky charakter prostredia,

- pri umiesthovani zariadeni doésledne uplatfiovat pozZiadavky na rozsah ploch statickej
dopravy, zodpovedajuci prislusnému druhu a velkosti zariadenia obCianskej vybavenosti

Zasady umiestriovania zariadeni cestovného ruchu a rekreacie :

Rozsah jednotlivych druhov vybavenosti a zariadeni rieSit podla stanovenych
vyhlasok a odporu¢anych Standardov .

Rozsah vybavenia jednotlivych zariadenia podla navrhu UPN je charakteru
smerného konkrétne rieSenie bude spresnené podla podnikatelskych zamerov sa riadi
poziadavkami trhu.

Navrhnuté plochy a funkéna vybavenost cestovného ruchu arekreacie su
zavaznym podkladom pre navrh velkosti a umiestnenie konkrétnych objektov v tzemnych
planoch zén, resp. su podkladom pre overenie umiestnenia konkrétnych objektoch v
urbanistickych Stadiach. Umiestriovanie zariadeni riesit podla tabulky :

prevadzka hotela v centre obce v kategérii tri hviezdi¢ky (prestavba

zariadenia Medo) UB 377 T
TIK s expoziciou histérie obce a galériou UB 2/1 T
vyuzitie disponibilnych objektov a dvornych €asti povodného bytového . T
. Y . " X neuréené
fondu, resp. hospodarskych €asti v obci na sluzby cestovného ruchu
, ., UB 3/16 R
obecny penzién
prestavba objektov v areali Rybniky pre rekreaéno-oddychové aktivity UB 23/21 T
- - UB 6/2 R
areal biofarmy s programom agroturistiky
rekreacno - Sportového vybavenie zakladne CR Vyvrat uo7 R
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Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie vybavenosti
cestovného ruchu a rekreacie

Pre vSetky sucCasné rekreaCné chalupy a chaty je stanoveny zavazny regulativ ich
moznej prestavby na vySSiu prevadzkovu a architektonicku uroven, ale bez uzemného
rozvoja lokalit
stanovené limity pre objekty individualnych rekreaénych chat

- zastavana plocha objektu maximalne 60 m?,

- jedno nadzemné podlazie s podkrovim.

Vylucena je vystavba novych stavieb individualnych rekreacnych chat.

Rodinné penziony s limitom — 2 nadzemné podlaZzia bez podkrovia
( architektonické regulativy totozné ako pre funkciu byvania ).

\ lll.L6. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

11.6.1. Priemyselna, komunalna a remeselna vyroba, skladové hospodarstvo

Pre dalSiu prevadzku priemyselného arealu firmy Holcim a.s. P-UB5/1 su stanovené
regulativy na eliminaciu negativnych dopadov prevadzky na Zivotné prostredie sidla :
- zavazny regulativ, Ze vo vstupnej €asti do arealu bude zachovana plocha vyhradene;j
zelene s vysadbami vhodnych skupinovych drevin,
- regulativy pre realizacie systémovej vysadby izolacnej a ochrannej zelene
* 1Z1 - na obvode arealu zapadnej strany pri oploteni a zo severnej strany
v priestore medzi oplotenim a Zelezni¢nou tratou realizovat’ systémovy vysadbu
pasov izolacnych drevin v vy$§im rastom,
* 1Z2 - v priestore medzi zelezni¢nou tratou a cestou 11/501,
* 1Z3 — v priestore severne od cesty 11/501
- regulativ uréenia, Ze v Castiach kamerfiolomov kde kon¢&i taZba budu rieSené okamZite
nasledné terénne upravy s rekultivaciou,
- regulativ pre zabezpecenie ddslednej realizacie uginnych opatreni na eliminaciu
prasnosti zo spalovania suroviny pri vyrobe cementov.

Pdvodny dvor polnohospodarskej vyroby riesit ako polyfunkény areal pofnohospodarskej,
a priemyselnej vyroby — PV-UB 4/1 so stanovenym regulativom na skvalitnenie
prostredia arealu a okolitého prostredia arealu a so systémovymi vysadbami izolacnej
zelene po obvode oplotenia.

Vo vstupnej polohe arealu rieSit vo forme regulativu spoloény administrativny blok pre
vSetkych prevadzkovatelov v aredli s ciefom tvorby podmienok pre kvalitni uroven
hospodarskeho managmentu.

V ramci sucCasnej zastavby sidla je v povodnej zastavbe ulice Pri mlyne navrhnuté
funk&né vyuzitie suCasného vyrobného aredlu na dalSiu funk&nu prevadzku vyroby
nerusiacej zivotné prostredie V- UB 2/3.

V prevadzke tohto arealu su stanovené nasledovné zavazné regulativy :

- v prevadzkovej prestavbe arealu vyluéit stavby , ktoré by vySkovo presahovali okolitu
zastavbu ulice,

- v prevadzkovej prestavbe arealu rieSit dopravnu obsluhu nakladnych vozidiel len
z Avanarskej ulice,

- vo vyrobnej prevadzke vylucit Cinnosti, ktoré by znamenali nevhodné dopady na
Zivotné prostredie okolitej zastavby obce.

V kontaktovej polohe juzne od navrhovanej okruznej krizovatky pred vstupom do arealu
cementarne av polohe severovychodne od arealu rieSit nové plochy vyroby podla
stanoveného programu UPN obce v kapitole 11. Textovej Casti A .
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Zasady umiestriovania arealov vyroby :

- vjestvujucich zariadeniach a arealoch vyhovujucich priestorovo, prevadzkovo (spdsob
zasobovania, parkovania) a funkéne (pozadovany druh =zariadenia, hygienicka
nezavadnost prevadzky),

- zariadenia umiesthovat na uréenych plochach s prislusnym verejnym dopravnym
napojenim, vyuzivajuc pritom Specificky charakter prostredia,

- pri umiestiovani zariadeni doésledne uplatfiovat poziadavky na rozsah ploch statickej
dopravy, zodpovedajuci prislusnému druhu zariadenia a jeho prevadzky.

Zasady umiestiiovania arealov vyroby :

Rozsah jednotlivych druhov aredlov a zariadeni rieSit podfa stanovenych vyhladok a
odporu¢anych Standardov .

Prevadzkovy program jednotlivych aredlov podla navrhu UPN je charakteru
smerného konkrétne rieSenie bude spresnené podla podnikatel'skych zamerov.

Navrhnuté plochy vyroby su zavaznym podkladom pre navrh velkosti a umiestnenie
konkrétnych vyrobnych prevadzok v uzemnych planoch zén, resp. su podkladom pre
overenie umiestnenia konkrétnych objektoch v urbanistickych S&tudiach. Umiestfiovanie
zariadeni rieSit’ podla tabufky :

areal miestnej remeselnej malovyroby a vyrobnych sluzieb RV UB 5/3 R
areal priemyselnej vyroby nerusiacej Zivotné prostredie V UB 5/2 T
areal miestnej komunalnej a remeselnej vyroby RV UB 5/4 R
areal priemyselnej vyroby P UB 5/5 R
areal miestnej komunalnej a remeselnej vyroby RV UB 5/6 R
areal priemyselnej vyroby P UB 5/7 R

Tento rozvojovy program priemyselnej, miestnej remeselnej vyroby je potrebné riesit
velmi citlivo so zretelom na zachovanie charakteru polnohospodarskej krajiny Zahorskej
niziny, podhoria Malych Karpat a tiez krajinno-ekologickej hodnoty SirSieho priestoru.

11.6.2. Pol'nohospodarska vyroba

= Katastradlne uUzemie obce ma velmi velké zazemie kvalitnych travnatych porastov
v podmienkach mierne zvineného krajinného prostredia, ktoré je mozné prakticky cez
celu letnu sezonu vyuzivat na pasenie dobytka pod volnym nebom externe dovezenymi
stédami dobytka.

= Na plochach kvalitnej bonity polnohospodarskej pbdy je organizatne navrhnuté
zabezpedit vacsiu intenzifikaciu rastlinnej vyroby.

= Na polnhohospodarskej pdde v nadvaznosti na zastavané uzemie, alebo v jeho SirSom
zazemi je odporuCané perspektivne sa orientovat na rozvoj pestovania zeleniny
ovocinarstvo, vinohradnictvo.

= Pévodny areal polnohospodarskej vyroby rieSit na polyfunkény areal pofnohospodarske;j
a komunalnej vyroby PV-UB 4/1.
Vo vstupnej polohe areal rieSit spolo€ny administrativny blok pre vSetkych
prevadzkovatelov v areali s cielom tvorby podmienok pre kvalitnd uroven hospodarskeho
managmentu.
Pre moznost’ vyuzitia Casti arealu na zivoCiSnu vyrobu je stanoveny prislusny regulativ
pre funkénu prevadzku a pasmo hygienické ochrany, ktoré nebude ohrozovat Zivotné
prostredie zastavby obce.
Navrhnuty je chov hovadzieho dobytka tak, aby boli spasane prifahlé trvale travne
porasty v chotari obce s regulativmi :
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- pri moZznom chove dobytka je stanovena kapacita do 250 ks hovadzieho dobytka je
navrhnuté pasmo hygienickej ochrany - PHO 250 m voci obytnej zéne, ktoré musi
potvrdit organ hygienickej sluzby,

- pri moznom orientovani ZivoCiSnej vyroby v areali na chov mladého a vykrmového
hovadzieho dobytka je stanovena kapacita do cca 300 ks, ktora si vyZaduje minimalne
pasmo hygienickej ochrany PHO 250 m vod&i obytnej zéne.

Stanovené su dalSie rozvojové regulativy :

- rozvoj arealu rieSit prioritne formou intenzifikacie suCasného Uzemia, a kvalitou
prevadzkovych objektov,

- skvalitnit okolité prostredie aredlu so systémovymi vysadbami izolatnej zelene po
obvode arealu polnohospodarskej vyroby, komunalnej vyroby a skladov.

Zavaznym regulativom je vylu¢ena moznost’ vyuzitia arealu pre chov prasiat, lebo tento
program si vyZaduje omnoho vacsie pasmo hygienickej ochrany a dalSie vyvolané
opatrenia pre eliminovanie dopadov na kvalitu Zivotného prostredia v celej prilahlej zéne
byvania.

V lokalite Pri Verbajke riesit areal biofarmy s programom agroturistiky PB-UB6/2.

Konkrétne vybavenie arealu bude rieSené v podrobnejSom uzemnoplanovacom podklade
-urbanisticko-architektonickej studii arealu farmy.

Organizacnym regulativom je pozadované, aby bol nadvazne na vypracovany Register
obnovenej evidencie pody ( ROEP ) vypracovany Projekt pozemkovych uprav, kde budu
premietnuté vystupy znavrhu UPN, konkretizované sledované krajinné opatrenia
a skvalitnenie vyuzitia a ochrany pofnohospodarskej pody.

polyfunkény areal polnohospodarskej a komunalnej vyroby PV UB 4/1 T

areal biofarmy s programom agroturistiky PB UB 6/2 R

Hydromelioracna vystavba

Stanoveny je organizacny regulativ, aby spravca hydromelioraénych zariadeni
v katastralnom uzemi obce zabezpec€il na uréenych plochach Projektu pozemkovych
uprav pre dalSiu pofnohospodarsku vyrobu u€innost’ odvodiovacieho a zavlaZovacieho
systému, pravidelnu udrzbu kanalov pre ich prieto¢nost.

Navrhom uzemného planu je zasiahnuté do zariadenia hydromelioracii :

- v zapadnej rozvojovej polohe s funkciou obcianskej vybavenosti - plocha Sportovo
rekreaéného arealu S-UB 3/21.

Ddlezité kanaly odvodnenia su v rieSeni zachované.

Navrhované funkéné plochy v tomto Uzemi su zaradena do ll.-lll. etapy vystavby.

Zavaznym regulativom je stanovené vypracovat pre tdto rozvojovi zénu spresiiujici UPD
pripadne UPP. V tomto stupni UPD (UPP) bud( zapracované podrobné informacie
o zavlahovej stavbe a v spolupraci so §.p. Hydromelioracie bude riedena pripadna uprava
koncovych vetvi zavlahového potrubia tak, aby sa nenarusSil zavlahovy systéem
zaujmového uzemia zavlah.

Vlastnik/investor pozemkov planovanej vystavby je povinny majetkopravne vysporiadat
so spravcom vodnej stavby Casti koncovych vetiev zabratych planovanou vystavbou
v ramci Uzemného konania s prislusnou finanénou nahradou.
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111.6.3. Lesné hospodarstvo

= Pre dalSie vyuzivanie a starostlivost o lesny pédny fond platia opatrenia stanovené
v Lesnom hospodarskom plane SR (pre roky 2007 — 2016).

= V Uzemi su stanovené vyplyvajuce organiza¢né regulativy :
- zabezpedit obnovu emisne zatazenych porastov a porastov poSkodenych tazbou,
- zachovat a posilfiovat systém miestnych ekosystémov,
- rieSit dalSiu prevadzku plochy drevoskladu v zastavbe obce podla uréenej funkcie
vyroby neruSiacej Zivotné prostredie so stanovenym opatrenim vysadby pasu
izolaénej a kompoziénej zelene pozdiz oplotenia arealu v kontakte s cestou 11/501.

Z materiadlov uzemného systému ekologickej stability su pre lesné hospodarstvo
premietnuté organizacné regulativy :

= usmerfiovat vyvoj nepdvodnej vegetacie smerom k prirode blizSej Struktdre, najma
v ekologicky vyznamnejSich segmentoch krajiny — napr. odstrafiovanie nepdvodnych
topofov v ekosystémoch vodnych tokov, postupna premena monokultir na lesy
s prirodzenejsim druhovym zlozenim, likvidacia ruderalnych porastov v extravilane ;
Specifickym problémom su druhy, ktory expanduju na plochy luk a lesov,

= zavadzat osobitny managment ekotonov typu les/bezlesie na hranici
polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu. Pre tento ucel riesit’ priame linie lesnych
okrajov zmenit na clenité, v prechodnej zéne zvysit pestrost krajinnych prvkov , na
mimolesnej pdde uplatnit’ pestri zastupenie nelesnej drevinnej vegetacie a pod..

DalSie rozvojové regulativy :

= riedit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov a luznych lesov Zahorskej niziny
s vysadbami etazovitej skladby drevin v ramci projektu hospodarskej ¢innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

= premietnut navrh krajinotvorby uzemného planu v katastralnom uzemi obce uvedeny
v kapitole 9 so systémom prvkov miestneho systému ekologickej stability do nového
navrhu Lesného hospodarskeho planu :
- rieSit vegetacné posilnenie vSetkych vyhlasenych a navrhovanych chranenych
uzemi a prvkov uzemného systému nadregionalnej a regionalnej ekologickej
stability:
* Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty v zabere juznej Easti katastra obce,
* Chranené vtadie Uzemie Malé Karpaty — CHVU 014,
* Chranené uzemie europskeho vyznamu NATURA 2000 Kuchynska vrchovina —
SKUEV 0276,
* prirodna rezervacia Vysoka,
biokoridor regionalneho vyznamu RBK — tok Rudavka,
* navrhované biocentra miestneho vyznamu
MBC 1 Rybniky, MBC 2 Konopiska, MBC 3 nadrz Vyvrat ,
* navrhované biokoridory miestneho vyznamu
MBK 1 Rohoznicky potok, MBK 2 Vyvratsky potok,

= rieSit Specificki prevadzkovu vybavenost pre chov ryb a rybolov
- vareali Rybniky Rohoznik ktoré je situované v severozapadnej polohe arealu pri 5.
a 6. rybniku,
- v nadrzi Vyvrat a vo vybratych potokoch katastra PR,

*

= organizaCne je regulativom stanovené zabezpecit ponukovy program pre pofovnictvo

a rybolov ;
tieto aktivity je potrebné zaradit' do portfélia ponuky pre cestovny ruch a rekreaciu obce
a regionu s prisludnym organizacnym zabezpe€enim realizacie.
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Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie vybavenosti
vyroby

= Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vy3ky stavieb, spbsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikacii

k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

= Vyska zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlaZia v administrativnej Casti,

= Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- vostatnych Castiach aredlu len s priehfadnymi prvkami do vySky max. 2m, resp.

s architekturou objektov.

11.6.4. Nerastné suroviny

= Vrozvoji a prevadzke katastralneho Uuzemia su re$pektované vSetky podmienky ochrany

v8etkych uvedenych lozisk nerastnych surovin ako aj bezpecnosti fudi vyplyvajuce

Z0

zakona ¢. 44/1988 Zb. (bansky zakon), zakona ¢€.610/2003 Z.z. (o elektronickych
komunikaciach), STN 386410, vynosu SNU ¢&.8/1981 a¢.88/1986 (o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci, bezpe€nosti prevadzky pre vrtné a geofyzikalne prace
a tazbu, upravu a podzemné uskladhovanie kvapalnych nerastov a plynov v prirodnych

horninovych Strukturach).

111.6.5. Poziadavky na ochranu poPnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

Ochrana pol'nohospodarskej pody

V UPN su rie$ené nasledovné poziadavky :

= Pri nepofnohospodarskom vyuziti pofnohospodarskej pédy je potrebné osobitne chranit
pofnohospodarsku pédu zaradenu podla BPEJ do prvej az Stvrtej skupiny uvedenej

v prilohe &.3 zakona €.220/2004 Z.z.

= Pri odnimani polhohospodarskej pédy je potrebné €o najmenej narudovat organizaciu
a vyuzitie okolitej PP a osobitne chranit pofnohospodarsku pédu s vybudovanymi

hydromelioranymi zariadeniami.

= Pri rieSeni UPN je vzmysle §13 zakona &.220/2004 Z.z. oochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy sledovana ochrana polnohospodarskej pody a vybraté rieSenia,

ktoré su z hladiska ochrany najvhodnejSie v porovnani s inym moznym rieSenim :

- sledovany je konceptny princip, Ze nova vystavba, ktor nemozno umiestnit
v zastavanom uzemi obce, je orientovana na plochy, ktoré su z polhohospodarskeho

hladiska menej hodnotné,

- rieSeny je rozvoj byvania a obcianskej vybavenosti s navrhovanym rozSirenim
zastavaného Uzemia v urbanisticky vhodnych rozvojovych polohach, ktoré nadvazuju

na sucéasnu funkénu strukturu zastavby obce,

- VvjuZnej polohe extravildnu obce je vlokalite Verbajka rieSeny samostatny
urbanisticky areal sfarmou chovu hospodarskych zvierat, bioproduktov

pofnohospodarskej vyroby a programom agroturistiky.

- rieSeny je rozvoj funkcie vyroby s navrhom riesit v v kontaktovej polohe so stic¢asnym

vyrobnym komplexom cementérne Holcim
* vjuhozapadnej polohe extravilanu obce plochy pre priemyselny aredl, miestnu
remeselnu malovyrobu,

* vo vychodnej polohe na okraji katastralneho Uzemia obce pre priemyselny areal.
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Tieto rozvojové navrhy v katastralnom uzemi obce su rieSené z dévodu sledovaného
komplexného rozvoja socialneho a ekonomického potencialu obce.
» Organiza¢ne rieSit uUpravy technolégie polnohospodarskej velkovyroby a zabezpedit
optimalizaciu vyuzitia PPF :
- roz€lenenie velkych honov sietou polnych ciest a vysadbou vegetacie,
- rieSit vhodny vyber plodin s ohladom na naro¢nost’ na vlahu,
- zabezpedit systém previhCenia péd a budovania vetrolamov,
- zabezpedit protieréznu ochranu pbdy,
- v silne zamokrenych polohach vyfiat ornt pédu z PPF a nechat’ ju zarast
vihkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP.
= V katastralnom uzemi obce vylucit vsetky agrochemické Ccinnosti a orientovat celu
produkciu rastlinnej a ZivociSnej vyroby len na prirodny bioprogram.

V ramci prerokovania navrhu UPN obce vydal Krajsky pozemkovy trad v Bratislave,
stanovisko Cj. 1978/63/2008 zdna 23.10.2008, ktorym udelil suhlas na pouZitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske vyuZzitie k navrhu UPN obce.

Udeluje suhlas s budicim moznym nepolnohospodarskym pouzitim polhohospodarskej pédy
na celkovu vymeru 81,263 ha, z toho 13,137 ha v zastavanom Uzemi obce a 68,126 ha
mimo zastavané Uzemie obce, prevazne v druhu pozemku orna péda, kvalita pédy 2,6,7,8
pre funkéné vyuzitie :
- byvanie na ploche celkom 38,258 ha — lokality 1,2,3,6,7,8,9,11,12,20,21,22,23
kvalita pody 6,7,8
- obcianska vybavenost — na ploche celkom 2,304 — lokality 10,13,25
kvalita pody 6,7
- dopravna vybavenost — na ploche celkom 4,259 ha — lokality 5,26
kvalita pédy 2 (0,231 ha) 6,7
- $port — na ploche celkom 6,981 — lokalita 4
kvalita pody 6,7,8
- priemyselna vyroba — na ploche celkom 13,442 ha — lokality 16,19
kvalita pody 2 (2,846 ha), 6,8
- remeselna vyroba — na ploche celkom 12,419 ha — lokality 14,15,18
kvalita pédy 6,8
- agroturistika — na ploche 0,611 ha — lokalita 27
kvalita pody 6,7,2(0,260), 8
- cintorin — na ploche 2,107 ha — lokalita 24
kvalita pédy 2 (0,312), 7
- izola¢na zelen — na ploche celkom 0,882 ha — lokalita 17
kvalita pody 6.

Ochrana lesnych pozemkov

Pre ochranu lesnych pozemkov platia opatrenia stanovené v zavaznych
dokumentoch Lesny hospodarsky plan ( roky 2007-2016 ) a UPN VUC Bratislavsky kraj so
zmenami a doplnkami, ktoré su prebraté formou regulativov :

= konceptne je potrebné zachovat a posilfiovat pévodné ekosystémy regiénu a
podporovat navrat autochonnych drevin.

= zabezpedit revitalizaciu biokoridorovych drevin pozdiz tokov riek a kanalov — zakladanie
a dopliiovanie brehovych porastov pévodnymi drevinami, postupna eliminacia
Slachtenych topofov a agatu, zlepsit zivotné podmienky pre ryby a druhy zivocichov ;
uprednostnit’ revitalizaciu regionalnych biokoridorov,

= pre pripravu noveho Lesného hospodarskeho planu navrhnut regulativy ochrannych
opatreni na zachovanie a tvorbu lesnych komplexov v katastralnom uzemi obce,

= do LHP navrhnut zapojenie siete biokoridorov, zakladanie a doplnenie brehovych
porastov pévodnymi drevinami,
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= rieSit rozSirenie kategodrie ochrannych lesov s prisluSnym systémom starostlivosti.

Pri rieseni UPN obce je v zmysle §5 ods.1 zakona &.236/2005 Z.z.. o lesoch, v zneni
neskorSich predpisov, zohfadnena spologenska ochrana lesného pédneho fondu a lesnych
porastov, je navrhnuté rieSenie, ktoré je z hfadiska ochrany LPF, lesnych porastov, ako aj
ostatnych spolo¢enskych zaujmov najvhodnejsie :
= navrhnuty je dopravny obchvat cesty 111/50130 Rohoznik — Malacky s vedenim cCasti

trasy cez lesny komplex v severozapadnej polohe suasného katastralneho Uzemia
Vojensky obvod Zahorie. s prislusnym navrhom na zaber lesnych pozemkov ;

trasa cestného obchvatu, ktory po vyhodnoteni viacerych variantov v ramci spracovania
prieskumov a konceptu UPN, je premietnuty v navrhu sa ukazal z hladiska zaujmov
obrany 8tatu, ochrany lesnych pozemkov, lesnych porastov, ako aj ostatnych
spologenskych zaujmov najvhodnejsi.

V ramci prerokovania navrhu UPN obce vydalo Ministerstvo obrany SR, Vojensky
lesny urad suhlasné stanovisko &.j. OdRSS-31-221/2008-OGLSP zdfa 21.10.2008
k navrhovanému UPN Rohoznik.

Pri realizacii samotného zameru je investor viazany §6 ods.3 a §7 az §9 zakona
326/2005 Z.z. o lesoch.

lll.7. Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

l1.7.1. Rozvoj Zzelezni€nej dopravy

* Podla UPN VUC Bratislavsky kraj je planované riesit rozvoj Zelezniénej dopravy —
predlZenie Zelezninej trate z Plaveckého MikuldSa dalej do Jablonice.

= Urbanisticky je sledovana koncepcia obnovy a rozvoja osobnej dopravy na trati v ramci
integrovanej dopravy VUC.
Obnova osobnej Zelezni¢nej dopravy a podpora rozvoja nakladnej dopravy. Navrhujeme
nasledovné vybavenie Zelezniénej stanice s cielom podporit osobnu dopravu ( navrh
uvedeny v kapitole 14.3.3.)

= Organizatnym regulativom podmienit dal8i hospodarsky rozvoj a najmad prevadzku
cementarne Holcim zvySenim podielu nakladnej dopravy realizovanej po Zeleznici.

1l.7.2. Rozvoj cestnej dopravy

VonkajSia tranzitna cestna doprava

V SirSich uzemnych vztahoch regionu rieSit pri krizovatke diafnice D2 Malacky
v polohe vychodnej od trasy dialnice prepojovaciu komunikaciu medzi cestou 11/503 a cestou
111/50130 v dizke cca 1500 m &im by sa vyrazne zlep$ila cestna dopravna obsluha obce
Rohoznik a dalSich spadovych obci (SoloSnica, Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas
a cielavedome by sa tak presunulo taZisko pohybu nakladnej tranzitnej automobilovej
dopravy z aredlu priemyselnej vyroby Holcim, kamerolomu Solo&nica atd. z cesty 11/501 na
cestu 111/50130 v smere krizovatka D2 Malacky.

Rozvoj cestnej siete existujucich a novo navrhovanych komunikacii v rieSenom uzemi
obce vychadza z vysokého dopravného zataZenia komunikacii v obci tranzitnou taZkou
nakladnou dopravou.

RieSeny je odklon tranzitnej dopravy na dve Casti obchvatu a upokojenie existujucich
prietahov v zastavanom uzemi obce :

= obchvat sidla vystavbou novej trasy cesty 111/50310 Malacky — RohoZnik mimo zastavané
uzemie obce, navrhnuty v kategérii C 9/80,
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obchvat sidla vystavbou novej trasy cesty 11/501 Lozorno — Rohoznik mimo zastavané
uzemie obce, navrhnuty v kategérii C 9/80.

Vnutorna zberna a obsluzna komunikacéna siet’

Riesit upokojenie dopravy na prietahoch ciest 11/501 a 111/50310 v Usekoch zastavaného
Uuzemia obce. Negativne dopady tazkej nakladnej dopravy (hluk, vibracie, exhalaty) na
tychto prietahoch je mozné rieSit okamzite reorganizaciou predimenzovaného
dopravného priestoru a kriZzovatiek s ciefom znizZit jazdnu rychlost vozidiel na 30-50
km/h, zabezpelit ich plynuly prejazd vozidiel krizovatkami, zvySit prehladnost,
bezpednost a bezbariérovost.

Riedit opatrenia z TP15/2005, zuZenie jazdnych pruhov na 3m, vloZenie stredného
deliaceho pasu zo zamkovej dlazby Sirky 1m az 3m, vybocenie jazdného pruhu, okruzné
krizovatky, a krizovatky — tzv. vratné slu¢ky. Predimenzované asfaltové plochy
v krizovatke ciest 11/501 a [1I/50310 budu odstranené a revitalizované s vysadbou zelene.
Po realizacii cestného obchvatu budu komunikacie preklasifikované do kategérie B3.

Riesit komunikacie funkénej triedy D1 peSia zéna - obytna ulica v priestore Skolské
nam., Zahradna ulica v nadvaznosti na dostavbu polyfunkénej vybavenosti centra
a s pouzitim uli€ného mobiliaru.

Riesit’ revitalizaciu prostredia ulic Pri potoku, Pri mlyne s rezZimom skludnenia dopravnej
prevadzky formou prestavby vozoviek na zapadnej strane rozSirenej ulice na funkciu D1
len s pristupmi vozidiel na pozemky uli¢nej zastavby tejto zapadnej €asti ulice.

V rozvojovych zénach rodinného byvania a bytovych domov rieSit MK do funkcie C2
8/40, C3 8/40 a D1 ako MOU5,5/20 vSetky s jednostrannym chodnikom Sirky 3m alebo
obojstrannym chodnikom Sirky 2m.

Prevadzkovy vyvoj obce si vyZzaduje nové kvalitativne rieSenie ploch statickej dopravy
v centre obce a peSich chodnikov s verejnym osvetlenim na vSetkych komunikaciach
obytnych zén.

RieSit navrh vhodnych krajinnych vyhliadkovych lokalit pri cestach v oznacenych
miestach je podporeny parkovacimi kapacitami s prislusnym rekrea¢no-oddychovym
a informacnym vybavenim.

Samostatna urbanizovana rekreacna lokalita Vyvrat je v su€asnosti napojena z cesty
11/501 na hranici katastra obce Kuchyna.

Riesit nové, dopravne vhodné cestné napojenie zakladne CR z cesty 11/501 v kategodrii
C7,5/50 v rdmci katastra obce Rohoznik .

Samostatna urbanizovana lokalita — osada Ol$akov mlyn je pristupna z cesty 11/501 po
prijazdovej ceste do cementarne Holcim, zktorej sa odpdja ucelovou cestou
k u kamenolomu Vajarska, ktora pokracuje az do obce SoloSnica. Cesta je v pomerne
dobrom stave, s vyhovujucim Sirkovym usporiadanim C7,5/50.

Riesit rekonstrukciu pradného Useku cesty pred cementartiou, dizka tohto tseku je 375m.

11.7.3. Staticka doprava

V rozvojovej prevadzke obce su rieSené nové parkovacie miesta na lochach podla
urCenia v urbanisticko-dopravnom rieSeni, dalSie parkoviska navrhovanej obcianskej
vybavenosti su zahrnuté v navrhu ich plosného vymedzenia a budu konkrétne plosne
a kapacitne rieSené v ramci projektového suboru

ll.7.4. Hromadna doprava osobna

V rieSenom rozvojovom obdobi Uuzemného planu je planovana hromadna doprava

systémami :

autobusovej dopravy linkami SAD,
osobnej Zelezniénej dopravy na trati ZSR,
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s nasledovnymi rozvojovymi navrhmi :

kompletovanie prevadzky terminalu stanice autobusovej dopravy na krizovatke ciest
11/501 a 111/50310 v centre obce Rohoznik s odporu¢anym vybavenim,

zahustenie zastavok autobusovej HD v taZiskach osidlenia a obCianskej vybavenosti,

skvalitnenie prostredia a prevadzky zastavok linkovych spojov autobusovej dopravy
s jednotnymi typmi pristreskov,
kompletovanie vybavenosti Zelezni¢nej stanice s odporu¢anym vybavenim.

lll.7.5. PeSia a cyklisticka doprava

V ramci rozvoja regionalneho cestovného ruchu su navrhnuté znacené pesie

a cyklistické trasy formou samostatnych chodnikov :

v prepojeni obec Rohoznik — Kuchyfia — Pernek — Jablonové — Lozorno — Zohor —
trasa pri riecke Morava so samostatnym chodnikom od obce v kontaktovej trase s cestou
11/501,

v ramci sledovanej regionalnej trasy rieka Morava — podhorie Malych Karpat ¢.28,

v prepojeni obec Rohoznik — Solodnica — Plavecké Podhradie — Plavecky Mikula$ so
samostatnym chodnikom od obce v kontaktovej trase s cestou 11/501,

ako vyhliadkova anauc¢na trasa od Turistickej ainformacnej kancelarie -TIK v
historickom centre obce — oddychovy bod kapinka Rozalka — biofarma v lokalite Verbajka
- lokalita Vinohrady — vyhliadkovy bod pri kaplnke centrum zakladne CR Vyvrat,

v prepojeni obec Rohoznik — zakladna CR Vyvrat — hreben Malych Karpat .

Vzhlfadom k velkému dopravnému zataZeniu nakladnou dopravou je potrebné pre

cyklistické komunikacie zriadovat samostatné komunikacie. Komunikacie by mali byt vedené
v subehu s cestou 11/501 a lll/50310. V zastavanom uUzemi bude po upokojeni dopravy
a vybudovani obchvatov mozZné viest cyklistov po komunikaciach 11/501 a lll/50310 vo
viacucéelovych pruhoch v zmysle TP 15/2004.

lll.8. Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

11l.8.1. Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Potreba vody

Stanoveny je regulativ, Zze potreba zasobovania pitnou vodou bude rieSena v postupnosti
podla realizacie jednotlivych stavebnych suborov na uréenych funkénych plochach
byvania, ob&ianskej vybavenosti, vyroby podra navrhu UPN obce.

VSetky navrhované subory stavieb v obci budu napojené na verejny obecny vodovod.

Rozvoj bude rieSeny podla vypoétu podla Vyhlasky MZP SR &.684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovd dokumentaciu
a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Vypocet narastu pre taziskovu funkciu byvania je uvedeny v kapitole 15.1.1. Textovej
Casti A.

Zasobovanie pitnou vodou

Akumulacia v existujicom vodojeme vyhovuje aj pre zasobovanie navrhovanych
rozvojovych pléch pre byvanie.
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Siet’ verejného vodovodu v obci je vybudovana. Nové trasy vodovodu sa napoja ne
existujuce potrubia a vybuduju sa z potrubia plastového HD PE D110, resp. D160 podla
projektového upresnenia.

Samostatné urbanizované lokality Vyvrat, OISdkov mlyn, Verbajka su rieSené aj v
dalSom obdobi formou zasobované pitnou vodou z vlastnych zdrojov studni.

Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Podla vypodtu narastu spotreby vody pre sledovany rozvoj sidla kapacita COV
v suCasnej prevadzke pokryje tieto naroky.

Z hladiska vyvojovych predpokladov technologického dozitia a podfa ocakavaného
narastu spotreby vody je navrhnuté plosné rozSirenie arealu COV pre budiuce nové
technologické rieSenie a rozSirenie prevadzky.

Stanoveny je regulativ, Zze odkanalizovanie bude rieSené v postupnosti podla realizacie
jednotlivych stavebnych suborov v obci na uréenych funk&nych plochach byvania,
obgianskej vybavenosti, vyroby podia navrhu UPN obce.

Vsetky navrhované subory stavieb v obci budu napojené na kanaliza¢ny systém obce,
ktory je zaUsteny do spoloénej COV obce.

Navrhované objekty spladkovej kanalizacie zlepSia stav Zivotného prostredia celej oblasti
a zvySi uroven trvalého byvania v obci na Standard moderného vidieckeho sidla. Rozsah
stavby je urCeny su€asnou a navrhovanou urbanizaciou rieSeného uzemia.

Novo navrhovana splaskova kanalizacia sa napoji na existujucu kanalizanu siet, resp.
Cerpaciu stanicu. Existujuce objekty — Cerpacie stanice bude potrebné rozSirit o nové
kapacity.

Odkanalizovanie samostatnych urbanizovanych lokalit Vyvrat, osada OlSakov mlyn
.Verbajka je navrhnuté do lokalnych malych COV, ktoré budu konkrétne rieSené
v spodrobniujucich urbanistickych rieSeniach

Dazdové vody zo striech objektov a pozemkov zastavby obce budu rieSené odvedenim
a vsakovanim do travnatych pléch zahradnych Casti zastavby, pléch travnikov verejnej
a vyhradenej zelene, resp. do CiastoCne vybudovanej dazdovej kanalizacie v zastavbe
novej Casti obce s trativodmi do okolitého terénu. resp. potokov.

Dazdové vody zo spevnenych komunikacii a parkovacich pléch budu odvadzané do
rigolov pri cestach s odspadovanim do miestnych potokov. Velké parkovacie
a manipulacné plochy vyroby budu odkanalizované cez lapace olejov do okolitého terénu,
resp. potokov.

Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni

V UPN je navrhnutad systémova uprava toku Rohoznickeho potoka v celej dizke, ktora
preteka obcou s cielom jeho zapojenia do urbannej Struktury zastavby a tvorby kvalitného
obytného prostredia ulic Pri potoku, Pri mlyne. Projekt tychto uprav bude rieSeny
v sucinnosti so spravcom toku Slovenskym vodohospodarskym podnikom , S.p.,
Odstepny zavod Bratislava, povodie Moravy.

Riedena je systémova ochrana a posilnenie prirodného prostredia pri toku Rudavka ,
ktory ma funkciu biokoridoru regionalneho vyznamu.

RieSeny je regulativ pre zabezpeCenie komplexného programu skvalitnenia prostredia
tokov dalSich potokov v celom zastavanom Uzemi obce s opatreniami na zabezpecenie
ich prietocnosti a Cistoty.

RieSeny je program na obnovu Casti pévodnych vodnych pléch — mokradi v extravilane
obce aich zapojenia do Struktary miestnych krajinnych atraktivit a rekreacno-
oddychovych aktivit.
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RieSeny je regulativ pre tvorbu opatreni na skvalitnenie prostredia a stavu a Cistoty véd
tokov vSetkych potokov v katastralnom uzemi obce s opatreniami na zabezpecenie ich
prietoCnosti a Cistoty.

= RieSeny je regulativ pre zabezpeclenie stalej udrzby okrajovych rigolov regionalnych
a miestnych ciest na odvedenie povrchovych véd a zabranenie zatapania uUzemia pri
zvySenej hladine spodnych véd v zastavbe obce.

» V prevadzke vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni je nevyhnutne zabezpecit
v gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p. — Povodia Moravy,
protipovodiovu ochranu na potencionalnych tokoch mozného povodriového nebezpecia
s rieSenim vyplyvajucich opatreni pre bezpecnost sidla a okolitej polnohospodarskej
a lesnej pody.

= Podla vyhlasky MZP SR &.211/2005 Z.z. je vodny tok Rudavka zaradeny medzi
vodohospodarsky vyznamné toky a preto zavazne pozaduje v zmysle ust.§49 zakona ¢.
364/2004 Z.z. ovodach reSpektovat obojstranny 10 m pobrezny pozemok od jeho
brehovej Ciary.

= Pre drobné toky , t.j. Vyvrat, Rohoznicky potok a Vajar platia poziadavky reSpektovania
obojstranného 5m pobreZzného pozemku od brehovej Ciary.

= Svoje ochranné pasmo ma stanovené aj vodna nadrz Vyvrat ato 2m od maximalnej
reten¢nej hladiny a v mieste prehradenia dvojnasobok vySky hradze od jej vzduSnej paty.
Do vymedzeného pobrezného pozemku, resp. ochranného pasma vodnej nadrze nie je
mozné umiestiiovat vedenia a zariadenia technickej infradtruktury, stavby trvalého
charakteru, suvislu vzrastll zelef, ani ho inak polhohospodarsky obhospodarovat.
Pobrezny pozemok, resp. ochranné pasmo vodnej nadrze musi byt pristupné (bez
trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu 2z dévodu vykonavania cinnosti
vyplyvajucich z vodného zakona §48.

I1.8.2. Energetika a energetické zariadenia

Zasobovanie elektrickou energiou

Byvanie : V navrhu sa podcita plynofikaciou a teplofikaciou v rozsahu celého rieSeného
uzemia na baze zemného plynu. Domy sa predpokladaju prevazne s vykurovanim, pripravou
TUV a varenim plynom. V navrhovanej bytovej vystavbe sa uvazuje s vy$sim $tandardom
vybavenosti el spotrebi¢mi (pracka, umyvacka riadu, elektricka rdra, mikrovinka, ostatné
domace spotrebie, Ciastotne klimatizacia, sauna). Podiel jedného rodinného domu na
maxime el. odberu na urovni trafostanice VN/NN sa predpoklada 3,5 kVA/bj, podiel jedného
bytu v bytovom dome 3 kVA/b.j.

Navrhovana obcianska vybavenost (Skolstvo, kultura, Sport, zdravotnictvo, komeréna
vybavenost, verejné stravovanie, verejna sprava, administrativa ) a cestovny ruch : Jej
objemové kapacity nie su Specifikované a z toho dévodu sa predpoklada s celoploSnym
zvysenim vykonového zatazenia, ktoré bude pokryté z existujucich trafostanic, a z novych
navrhovanych stanic pre zasobovanie navrhovanej zastavby.

Priemyselna a komunalna vyroba: drobna remeselna vyroba pri rodinnych domoch
bude zasobovana z el. rozvodov, zasobujucich obec, pricom sa predpoklada postupne
premiestnit kolizne remeselné prevadzky do aredlu 5/4. Priemyselné arealy 5/2,5/5, 5/7
a areal remeselnej vyroby — Obecny podnik sluZieb 5/6 sa predpokladaju rieSit nezavisle na
technickej infrastruktire obce, v spolupraci ich prevadzkovatelov so ZSE a nie su v tomto
elaborate rieSené, ani ich vplyv na parametre nadradenej siete.

VypoCet narastu elektrickej energie pre taZiskovu funkciu byvania je uvedeny
v kapitole 15.2.1. Textovej Casti A.

Navrhovana zastavba vyzZaduje upravy prekazajucich 22 kV vedeni a stavbu novych
trafostanic.
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Ciefom je vybudovanie okruzného 22 kV kabelového vedenia, ktoré v urcitych
usekoch nahradi zruSené, prekazajuce vzdusné 22 kV vedenia. Na okruzné kabelové
vedenie sa pripoja existujuce murované stanice T0052-1,2,3 a nové stanice T-1 az T-VIII.
Stoziarové stanice T0052 -04,05,11,15 sa navrhuju na zrudenie a budu nahradené
kioskovymi. Navrhovana stanica T-IX je pre zasobovanie starej ¢asti obce. Ostatné stanice
zostanu nedotknuté. Velkost transformatorov v staniciach bude stanovena podla
konkrétnych vykonovych poZiadaviek zasobovanej zastavby.

Rozvoj a vystavba novych el. vedeni a trafostanic bude postupny, subezny s
rozvojom a vystavbou navrhovanych suborov pre byvanie a vybavenost. Noveé vedenia NN v
novych lokalitach sa navrhuju zemnymi kablami.

Zasobovanie zemnym plynom

= Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. subory vybavenosti.
Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby s prevahou IBV nie je vhodné aplikovat
centralne zasobovanie teplom.

» Pre navrhované rozsirenie zastavby, priemysel a polnohospodarstvo v Rohozniku bude
potrebna rekonstrukcia stavajucej regulaénej stanice plynu. Stavajuce rozvody v obci
vyhovuju, pre nové plochy navrhujeme vybudovat rozSirenie siete v zmysle platnych STN
386413 a 386415 Plynovody a pripojky a suvisiacich noriem.

= Nové plynovodné siete riesit z materialu LPE.

Vypocet potreby plynu

Vypocet potreby plynu je dany potrebou tepla, ktora je stanovena v kap. Zasobovanie
teplom. V zmysle smernice €.10/2000 Generalneho riaditelstva Slovenského plynarenského
priemyslu Bratislava a pouZiti materialu ,PriruCka SPP a.s. pre spracovatelov generelov
a Studii plynofikacie lokalit, vydanej v roku 2004 su uréené kategdrie domacnosti.

PrisluSné rozvojové potreby su napocitané v Textovej Casti A - kapitole 15.2.2.

Zasobovanie teplom

Pri podrobnom rieSeni spdsobu zasobovania teplom v rieSenom Uzemi bude potrebné
vychadzat z prioritnych funkcii obce, ktoré su predovsetkym :
- kvalitné byvanie,
- S$pecificka suCasna vyroba — navrh rozvoja vhodnych vyrobnych programov na
navrhovanych plochach.

Vypocdet potreby tepla pre IBV a HBV.

Urcenie potreby tepla je prevedené podla STN 73 0540

V zastavbe IBV sa uvazuje s vybudovanim domovych kotolni na zemny plyn a drevné
peletky.

Pre objekty penzionov a rodinnych chat podla lokality rovnaky.

Vypocet potreba tepla a plynu pre vybavenost

Potreba tepla pre obcCiansku vybavenost je uréena z obostavaného priestoru podla
STN 730540.

SubeZne s vybudovanim rozvodu zemného plynu sa v uvedenych objektoch uvaZuje
s domovymi kotolfiami na zemny plyn.

Pre subory obcianskej vybavenosti sa javi vhodnost pouzitia zdruZenej vyroby tepla.

= Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného uzemia pre poZiadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. subory vybavenosti.
Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne
zasobovanie teplom.
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= Nové plynovodné siete navrhujeme z materialu LPE.

= Navrhnuté je aj vyuzitie slneéného zdroja energie pri tvorbe tepla formou kolektorov
a progresivnych foriem projektovania arealizacie inteligentnych budov s nizkou
energetickou naroénostou prevadzky.

111.8.3. Elektronické komunikacie a zariadenia

Navrh vychadza 2z koncepcie budovania telekomunikacnej infrastruktury pre
zabezpeclenie vSetkych poziadaviek na telekomunikacné sluzby.
Prislusné rozvojové pocty tf parov su napocitané v Textovej €asti A - kapitole 15.3.

Z ATU Rohoznik, ktora bude vybavena novou modernou technolégiou spifiajicou
poziadavky na pripojenie modernych telekomunikacnych sluZieb ako internet, prenos dat,
prenos televizneho signalu, ISDN a podobne, je potrebné vybudovat primarnu miestnu
telekomunikacnu siet pomocou pripojnych metalickych kablov typu TCEPKPFLE.

Telekomunika¢na siet bude budovana ako ,pevna“ s pouzitim montaznych prvkov
a kablov tendra Slovak Telecom a.s..

Televizia
Kabelové rozvody pre televiziu budu rieSené pre nové lokality vystavby domov
a bytov. Moznosti rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. V Castiach obce kde je zavedeny rozvod kablovej televizie, bude realizovana kablova
televizna siet spolu s rozvodmi pre telefén z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kaZzdej streche buducich domov a bytovych domov bude umiestnena spoloéna TV
anténa pre prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signalu bude
rieSeny individualne.

3. Pomocou telefénneho rozvodu systému MAGIO, ktory bude zabezpecovat’ novy rozvod
telekomunikacénej siete.

Miestny rozhlas

Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch domovej a bytovej
vystavby v obci bude rozSireny podla pozZiadaviek uzemného planu. Reproduktory miestneho
rozhlasu budd umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na jestvujuci rozvod
pomocou zavesnych kablov. Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy
stupen zariadenia miestneho rozhlasu v obci.

Vo v8etkych zoénach rozvoja budu rozvody rieSené zemnymi kablami a tymto
sposobom zakablovania budu postupne nahradené vsetky sucasné nadzemné rozvody na
stipoch.

l1.9. Regulativy pre prvky zivotného prostredia

Ochrana Cistoty ovzdusia

= Priebeznou realizaciou opatreni spoloénosti Holcim a.s. su eliminované dopady
z prevadzky cementarne.
Stanoveny je organizaény regulativ aby spolo¢nost uplatiiovala realizaciu dalSich
technologickych opatreni na minimalizovanie polietavého prachu z cementarne.
Navrhom systémovej vysadby ochrannej a izolaCnej zelene v je predpoklad zlepsit
podmienky na ochranu sidla pred znecistovanim ovzdusia zo spadov polietavého prachu
z kominov a prevadzky cementarne.

= Navrhom dopravnych opatreni je rieSene obmedzenie dopadov exhalatov
z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie v zastavanom uzemi obce,

= Navrhnuta je komplexna plynofikacia obce
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Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, obcCianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalithovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradicnych energetickych médii.

Nové stavby rieSit progresivhou projektovou pripravou nizkoenergetickych a
inteligentnych objektov.

Je navrhnuty zavazny regulativ pre prijatie nariadenia obce k primeranému chovu
domacej hydiny a hospodarskych zvierat tak, aby tento vo vidieckom sidle nepdsobil
negativne na zivotné prostredie funkcie byvania a rekreacie v obci a na susedské vztahy.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky remeselnej
malovyroby a sluzby, ktoré by znecistovali ovzdusSie ;
pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom je vytvorena ponukova plocha RV, resp.
rozvojové plochy vyroby na premiestnenie prevadzok.

Ochrana proti hluku

Navrhom dopravnych opatreni :

- rieSenia tzv.juhozapadného obchvatu ciest 11/501 a 111/50310 mimo zastavbu obce,
- priestorovych uprav koridorov hlavnych ulic obce,

je riedene obmedzenie dopadov hluku z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie
obce ;

v UPN su stanovené konkrétne regulativy na upokojenie automobilovej dopravy v obci
pre spolo¢nu realizaciu so spravcom regionalnych ciest.

Navrhnuté su protihlukové zariadenia pre obmedzenie dopadov hluku z tranzitnej
Zelezni¢nej a automobilovej dopravy na zivotné prostredie obce, hlavne v kontakte
dopravnych tras s bytovou zastavbou

Navrhnuté su samostatné arealy miestnej remeselnej vyroby a priemyselnej vyroby,
ktoré su situovane tak, aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie
obytnej funkcie obce.

Pre uz existujuce prevadzky stymto dopadom ( hlavne autoservisné prevadzky ) je
stanoveny regulativ na premiestnenie prevadzok, ktoré ohrozuju, resp. znehodnocuju
Zivotné prostredie obytnej funkcie obce do ponukovych novych arealov.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla je stanoveny regulativ pre prijatie opatrenia
obce, aby sa vramci ucelenej zény byvania netvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali Zivotné prostredie.

Ochrana vod

Navrhnuté je komplexné zasobovanie pithou vodou obce a rozvojovych lokalit
z obecného vodovodu.

Riesene je komplexneho odkanalizovania vsetkych objektov a prevadzkovych arealov
zastavby obce a jej bezprostredného zazemia do spolo¢nej COV obce.

Navrhnuté je vyvojové odkanalizovanie samostatnych urbanizovanych lokalit Vyvrat ,
Olsakov mlyn do lokalnych malych COV.

Navrhnuty je subor regulativov pre skvalitnenie prostredia tokov potokov a kanalov
v katastri s opatreniami na zabezpecenie ich prieto¢nosti a Cistoty.

Navrhnuté su regulativy pre rieSenie programu na obnovu vodnych pléch — mokradi
v Uzemi aich zapojenia od miestnych krajinnych atraktivit a rekreaéno-oddychovych
aktivit,
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= Navrhnuté su regulativy pre rieSenie obnovy a rozvoja hydromelioraéného systému
pofnohospodarskej pbédy, ktora bude podla Projektu pozemkovych uprav aj nadalej
aktivne vyuzZivana.

Ochrana proti ziareniu

= Stanovené je organizacné opatrenie, aby monitorovacia kontrola obsahu radénu bola
v obci zabezpeCena vramci pripravy realizacie vacésieho stavebného suboru stavieb
podla vyhlasky €. 406/1992 Z.z. o poZiadavkach oZiarenia z radénu a dalSich prirodnych
radionuklidov.

» Zaradit radonovy prieskum do povinného komplexu prac inzinierskogeologickej
predprojektovej pripravy takéhoto suboru v nadvaznosti na uznesenie viady SR
€.588/1997, zo dna 12.8.1997.

Odpadové hospodarstvo

» RieSeny je organizacny regulativ na komplexnu separaciu komunalneho odpadu v obci,

= RieSeny je navrh na zriadenie linky triedenia a Upravy separovaného odpadu pre odvoz
na druhotné spracovanie v ramci navrhnutého arealu Obecného podniku sluzieb - UB5/6.

Hodnotenie predpokladanych vplyvov ¢innosti a vystavby na zivotné prostredie

= VSetky upreshiujuce uzemné plany zén ak bude ich navrh nahradzat uzemné konania
jednotlivych stavieb.

= Rozvoj vyrobnej zény v juznej polohe zastavby obce v zmysle buduceho stanoveného
vyrobného programu a spracovaného vstupného urbanisticko-architektonického rieSenia

» Urbanisticko-dopravné rie$enie cestného obchvatu obce podla uréenia trasy v UPN
obce.

1.10. Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola vytyCena ku diu
1.1.1990. Neskér boli realizované C&iastkové upravy podla Uzemného planu obce z roku
2001.

Jednou z rozvojovych uloh uzemného planu je vymedzit novld hranicu zastavaného
Uzemia obce tak, aby zahrnula vSetky suCasné a navrhované funkéné rozvojové plochy
priamej prevadzky sidla.

Navrhované rozsSirenie hranice zastavaného Uzemia obce je v sulade s grafickym
vyjadrenim vo vykresoch €.3,6 navrhnutd na Upravy arozvojovy stav v nasledovnych
usekoch :

= vramci Uzemia obce :

- v severovychodnej asti od navrhovaného rozsirenia arealu COV po jeho vonkajsom
obvode, dalej v pokracovani subezne s obsluznou cestou k su€asnému zastavanému
Uuzemiu na okraji su¢asnych pozemkov rodinného byvania v miestnej €asti V kutoch,

- v priestore arealu Rybniky je rieSené rozSirenie zastavaného uzemia o Cast
vstupného priestoru a dalej juznym smerom po obvode plochy navrhovaného
Sportovo-rekreaéného arealu,

- dalej po obvode navrhovanej plochy pozemkov zény byvania B1-UB3/23 k ceste
[1/501,
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od cesty 11/501 pozdiz obsluznej cesty a po obvode polyfunkéného vyrobného arealu
PV-4/1 a pozdiz obsluznej cesty spéat k ceste 11/501 a pozdiZz nej k mimouroviiovému
krizovaniu cesty so Zelezninou tratou krizovatke s navrhovanym tzv. juznym
obchvatom cesty 11/501,

dalej z juznej strany pozdiz obvodu Zelezniénej stanice a po obvode navrhovaného
arealu nového cintorina C-UB2/13 a navrhovaného arealu Zahradnickeho centra
k navrhovanej prepojovacej cesty cez Zelezni¢nu trat s napojenim na suc€asnu
hranicu zastavaného Uzemia,

- od suCasnej hranice zastavaného uzemia pri premosteni ZelezniCnej trate s

RohoZnickym potokom juznym smerom v subehu s potokom a dalej po zdpadnom
a juznom obvode navrhovaného priemyselného arealu V-5/5,

- dalej juznym smerom pozdiz obsluznej cesty do kameriolomov Vajarska po koniec

plochy navrhovaného arealu remeselnej malovyroby RV5/6 a po jeho obvode z juznej
a vychodnej strany a po okraji lesa severnym smerom Kk hranici pozemku arealu
cementarne Holcim,

dalej po juznej a vychodnej strane oplotenia pozemku arealu Holcim a po hranici
katastralneho Uzemia obce cez cestu 1I/501 a po obvode pozemku navrhovaného
priemyselného arealu P-UB5/7 spat cez cestu 11/501 a po severnej hranici pozemku
arealu cementarne Holcim Kk pristupovej ceste do tohto areadlu a k navrhovanej
okruznej krizovatke vstupu cesty [1/501 do zastavby obce.

dalej severnym smerom po vychodnom obvode pozemkov navrhovanej zastavby
suboru obcianskej vybavenosti OV-1/12, obytnych zén B1-UB1/11,1/10 a B21/8
s napojenim na sucasnu hranicu pri toku Rudavka v severnej asti a pozdiz obsluznej
cesty vychodnym smerom k navrhovanej rozvojovej plochy arealu COV ;

= v ramci zakladne CR a rekreacie Vyvrat
- po obvode pozemkov existujucej rekreaCnej zastavby,
- po obvode navrhovanej verejnej vybavenosti vo vstupnej Casti zakladne ;

= v ramci osady OlSakov mlyn — UB 6/1

po obvode pozemkov suCasnej zastavby osady.

Stanovené su nasledovné zavazné regulativy pre spresnenie prevadzky na hranici

zastavaného Uzemia obce

= v celej zastavbe severnej Casti sidla na hranici s katastrom Vojenského obvodu Zahorie
je stanoveny zavazny regulativ, ktorym je vylu¢ené rozSirovanie pozemkov rodinného
byvania v severnom smere do susedného katastralneho Uuzemia a ochranného pasma
Vojenského vycvikového strediska.

n.11.

Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podla
osobitnych predpisov v prevadzke uzemia

Vymedzenie ochrannych pasiem

V Uzemnom plane su premietnuté normativne zavazné ochranné pasma dopravy,

technickej infraStruktury, obCianskej vybavenosti, vyroby :

= doprava cestna
- cesta Il triedy €.11/501 — v extravilane sidla je stanovené ochranné pasmo 25 m kolmo

od osi vozovky,

- cesta lll. triedy €.111/50310 — v extravilane obce je stanovené ochranné pasmo 20 m od

osi komunikacie,
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= doprava zelezni¢na
- Zelezni¢na trat' ¢.112 — ochranné pasmo v extravilane 60 m od osi kolaje, v zastavanom
uzemi 30 m od osi kolaje,

= energetika - elektricka energia

vzdusné VN vedenia a trafostanice

- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodi€émi je 10m na kazdu stranu od krajného
vodi€a, v suvislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodiémi je 15m na kazdu stranu od krajného
vodica,

- kabelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na kazdu stranu od krajného kabla,

- vzdudné VN pre 22kV vedenia a stoziarové trafostanice maju ochranné pasmo
vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 10m,

- trafostanica 22/0,4kV - kruh o polomere 10 m,

- trafostanica s vnutornym vyhotovenim ma ochranné pasmo vymedzené obostavanou
hranicou objektu, priCom musi byt zabezpeleny pristup do stanice na vymenu
technologickych zariadeni,

- ochranné pasmo stanice vonkajSieho prevedenia s napatim do 110 kV je 10m od
hranice objektu elektrickej stanice,

- vzdusné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- kablové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané
alebo obmedzené stavby, zariadenia, upravy povrchu, porasty a cinnosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynulu a bezpeénu prevadzku,

= energetika - zemny plyn

- tranzitny plynovod VTL DN 700 PN 7,35 Mpa — severna trasa
obojstranné ochranné pasmo 50 m, bezpe¢nostné pasmo 300m

- tranzitny plynovod VTL DN 1200 — PN 7,35 Mpa — juzna trasa
obojstranné ochranné pasmo 50 m, bezpecnostné pasmo 300 m

- tranzitny plynovod VTL DN 700 — PN 6,3 Mpa — juzna trasa
obojstranné ochranné pasmo 50 m, bezpecnostné pasmo 300 m

- vysokotlakovy plynovod VTL DN 500 PN 4,0 Pa, obojstranné ochranné pasmo 8 m
bezpelnostné pasmo 20 m obojstranne.

- miestne STL plynovody - ochranné pasmo 2m,

- ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,

= vodné zdroje — |. pasmo hygienickej ochrany podfa ur€enia s oplotenim
- ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,

= vodné toky
- pasmo 5 m obojstranne od brehovej Ciary toku, v ktorom nie je mozné umiestriovat
technicku infrastruktiru, pevné stavby, slvislu vzrastli zelen, oplotenie aje nutné
zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku s pobreznym pozemkom
z dévodu udrzby a kontroly,

- podla vyhlasky MZP SR &.211/2005 Z.z. je vodny tok Rudavka zaradeny medzi
vodohospodarsky vyznamné toky a preto v zmysle ust. §49 zakona &. 364/2004 Z.z.
o vodach je treba reSpektovat obojstranny 10 m pobrezny pozemok od jeho brehovej
Ciary,

- ochranné pasmo vodnej nadrze Vyvrat 2 m od maximalnej retencnej hladiny
a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze od jej vzdudnej paty ;
do vymedzeného pobrezného pozemku, resp. ochranného pasma vodnej nadrze nie
je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého
charakteru, suvislu vzrastlu zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat ;
pobrezny pozemok, resp. ochranné pasmo vodnej nadrze musi byt pristupné (bez
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trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu z dbévodu vykonavania Ccinnosti
vyplyvajucich z vodného zakona §48,

hydromeliorané odvodnovacie a zavlaZzovacie kanaly

- pasmo 5 m obojstranne od brehovej Ciary kanala, v ktorom nie je mozné umiestfiovat
technicku infrastruktaru, pevné stavby, slvislu vzrastli zelen, oplotenie aje nutné
zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku s pobreznym pozemkom
z dévodu udrzby a kontroly,

cintorin
- ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu ( platné od ucinnosti zakona ¢.470/2005
Z.z. 0 pohrebnictve na nové plochy ),

pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora Zivo&isnej vyroby v areali PV1

- pri predpoklade vyuZitia Casti arealu na ZivoCiSnu vyrobu je navrhnuty prisny
bioprogram chovu mladého a vykrmového hovadzieho dobytka v kapacite do cca 150
ks, ktora si vyzaduje minimalne pasmo hygienickej ochrany PHO 150 m,

lesné pozemky

- ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50m od hranice lesného
pozemku ;
na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti tzemia v ochrannom pasme
lesa sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva
(§10 zakona €.326/2005 Z.z. o lesoch),

ochranné pasmo Vojenského obvodu Zahorie ]
- pre strelnicu liniové ochranné pasmo zo zapadnej strany pozdiz cesty 111/50310
a dalej smerom vychodnym pozd|z katastralnej hranice obce,

ochranné pasma prevadzky vojenského letiska Kuchyha podla uréenia MO SR, Uradu
vojenského letectva, ktoré s premietnuté v grafickej ¢asti UPN — vykresy ¢.2,3.

- ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska,

- vonkaj8ia hranica ochrannych pasiem obmedzujucich vystavbu,

- ochranné pasmo vodorovnej roviny letiska,

- ochranné pasmo kuzelovej ochrany letiska ( vo vySke 100m ).

Vymedzenie chranenych uzemi

V rieSenom katastralnom uzemi obce RohoZnik su vyhlasené nasledovné chranené

uzemia :

= Chranena krajinna oblast Malé Karpaty,

= Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty — CHVU 014,

= Chranené Uzemie eurépskeho vyznamu — SKUEV 0267 Biele hory,
= Chranené uzemie eurdpskeho vyznamu — SKUEV 0163 Rudava,

= Prirodna rezervacia Vysoka,

Ramsarské lokality — medzinarodné vyznamné mokrade

- aluvium Rudavy je lokalita zapisana v zozname mokradi medzinarodného vyznamu
Mokrade regionalneho vyznamu

- areal Vyvrat,

- sukromny chraneny areal Konopiska
navrhnuté na chranené uzemia eurépskeho vyznamu v 2.etape,

- Cast vymedzeného priestoru Petrklin na hranici katastralneho Uzemia obce

Rohoznik,
- priestor Konopiska,

Uvedené udaje su zapracované vo vykresoch €. 2 ,3.
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Iné obmedzenia v prevadzke uzemia

V katastralnom uzemi obce Rohoznik su stanovené dalSie obmedzenia v prevadzke
uzemia, ktoré predstavuju vyhlasené a pripravovaneé loziskové uzemia :

= chranené loZiskové uzemie (CHLU) Rohoznik IlI.,
= chranené loZiskové uzemie (CHLU) Rohoznik IV.,
= chranené loZiskové tzemie (CHLU) Rohoznik V.,
= |oZiska nevyhradného nerastu

- ¢.4223 - Konopiska,

- €.4224 - David,

- 6.4291 - Sedem talov,
= nebilancované loZiska a prognézne zdroje

- C.2/4 - negativny prieskum vapenca,

- C.2/7 - nebilancované lozisko vapenca, zasoby v kategorii C2,

- C.4/7 - nebilancované lozisko raseliny, zasoby v kategorii C2,

- C.9/4 - negativny prieskum na sialitické suroviny,

- ¢.10/4 — negativny prieskum na sialitické suroviny.

Do katastralneho uzemia obce zasahuje aj :
= uréené prieskumné Uzemie P 16/02 Bazantnica — ropa a horlavy zemny plyn, uréené pre
organizaciu Nafta a.s.Gbely s platnostou do 14.5.2010.

Uvedené udaje su zapracované vo vykresoch €. 2,3.

IV. Plochy pre verejnoprospesné stavby, na delenie a scelovanie pozemkov

IV.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté z UPN VUC

V zavaznych regulativoch UPN VUC Bratislavsky kraj a nadvézného schvaleného
dokumentu V&eobecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja
¢.20/2008 z dna 20.2.2008, ktorym sa meni adopifia VSeobecne zavazné nariadenie
¢.18/2007, ktorym sa vyhlasuje zavazna éast Uzemného planu velkého tuzemného celku
Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢€.336/2001 Z.z. a v zneni nariadenia vlady SR
€.20/2003 Z.z.

- nie je v katastralnom Uuzemi obce stanovena Ziadna konkrétna verejna stavba.

IV.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce

Plochy pre verejnoprospesné stavby stavby su uzemnom plane navrhnuté v sulade s
§108 ods.2a, 3 zakona &€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov pre skupiny stavieb :
= rozvoj verejnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre stanovenu velkost obce
k navrhovému roku 2023,
= rozvoj miestnych ciest, peSich pléch a chodnikov, verejny informaény systém, systém
verejnej hromadnej dopravy, obnova arozvoj komplexu technickej infrastruktary v
sidelnej Strukture obce a samostatnych urbanizovanych lokalitach,

v nasledovne;j Strukture :
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Zakladna obcéianska vybavenost’

1.

Plocha pre tvorbu obecného namestia v novom centre — priestor Kulturny dom, Obecny
urad Skolské namestie so stiborom stavieb vybavenosti, parkovou Gpravou a prvkami
drobnej architektury — chodniky, lavicky, odpadové nadoby, stojany na bicykle,
slavnostné osvetlenie, vytvarné dielo, vodna fontana, fontanka na pitie — UB 3/7.

Plocha pre pesiu zénu v priestore Skolské nam s pesim priechodom na Obchodnu ulicu —
UB 3/7, 3/8.

3. Plocha pre tvorbu namestia pri rimskokatolickom kostole s parkom — UB 1/3.

4. Plocha pre tvorbu namesti¢ka na ulici Pri potoku pri vezi zvonice — UB 1/1.

5. Plocha pre sustredeny subor obchodov a sluzieb, administrativy a byvania v priestore

o2 © o Noe

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.

Skolské namestie — UB 3/8.

Plocha pre dostavbu arealu Materskej Skoly — UB 3/15.

Plocha pre dostavbu arealu Zakladnej Skoly — UB 3/7.

Plocha pre vystavbu suboru obchodného centra — UB 1/12.

Plocha pre dostavbu suboru obd&ianskej vybavenosti pri zelezni¢nej stanici — UB2/11.

.Plocha pre vystavbu vybavenosti pri vstupe do starého cintorina — UB 3/5.

.Plocha pre okruznu krizovatku a vybavenost terminalu autobusovej dopravy pri

krizovatke ulic Kuchynska, Senicka, Hlavna — UB 2/5.

.Plocha pre areal nového cintorina s vybavenostou — UB 2/12.
.Plocha pre rozvoj Sportového arealu obce — UB 2/7.
.Plocha pre vystavbu Sportovo-rekreaéného areélu — UB 3/21.

.Plocha pre vystavbu Centra seniorov — UB 1/9.

Plocha pre vystavbu socialneho strediska — UB 1/8.

Plocha pre kompletovanie arealu Stary mlyn na funkciu Turistickej informaénej kancelarie
— TIK s vybavenim — UB 2/1.

Plocha pre rekreacno-oddychovu vybavenost v areali Rybniky — UB 3/25.
Plocha pre areal Obecného podniku sluzieb — UB 5/6.

Plocha pre vybavenost oddychového miesta kaplnka Rozalia — UB 6/1.
Plocha pre vybavenost oddychoveho miesta kaplnka Urban — extravilan.

Plocha pre verejnu vybavenost v areali zakladne CR a rekreacie Vyvrat — UO 07, UB 7/1.

Doprava

23.

24.

25.
26.

27.

28.

Plocha pre prestavbu rozsirenej ulice Pri potoku na funkciu D1 — obytna ulica s Upravou
brehov potoka — UB 1/1, 1/3.

Plocha pre prestavbu rozsirenej ulice Pri mlyne na funkciu D1 — obytna ulica s Upravou
brehov potoka —UB 2/1.

Plocha pre priestorové a dopravné opatrenia na ceste 11/501 v zastavanom uzemi obce.

Plocha pre priestorové a dopravné opatrenia na ceste 11/50310 v zastavanom Uzemi
obce.

Plocha pre okruznu krizovatku a vybavenost terminalu autobusovej dopravy pri
krizovatke ulic Kuchynska, Senicka, Hlavna — UB 2/5.

Plochy pre subor stavieb obchvatu ciest 111/50310, a 11/501.
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29. Pesie chodniky a priestory v su€asnej zastavbe obce s verejnym osvetlenim.

30. Miestne komunikacie, pesie chodniky a priestory v navrhovanych rozvojovych zdénach
byvania.

31. Plochy pre zastavky autobusovej dopravy s architektonicky zjednotenymi pristreSkami
a dalSim vybavenim — lavi¢ky, informacie, odpadové nadoby, verejné osvetlenie.

32. Plocha pre rekrea¢no-oddychové chodniky a priestory s vyhliadkovym bodom v areali
Rybniky.

33. Plocha pre vystavbu novej obsluznej cesty do zakladne CR Vyvrat odbocCkou z cesty
[1/501, spolu so zachytnym parkoviskom na zaciatku arealu verejnej vybavenosti — UO 07

34. Plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce pozdiz cesty 11/501 v smere do
Kuchyne, resp. Solo$nice.

35. Plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce do osady OlSakov mlyn, biofarmy
Verbajka, oddychové miesto kaplnka Urban, zakladna CR Vyvrat.
Technicka infrastruktara

36. Plochy pre kompletovanie vodohospodarskej vybavenosti a verejnych rozvodov pitnej
vody v sucasnej a rozvojovej zastavbe obce.

37. Plocha pre prevadzkové rozsirenie arealu COV obce — UB 1/7.

38. Plochy pre verejny kanalizaCny systém obce a zbera€ na odvedenie odpadovych vod
pozdlZz novonavrhovanych miestnych komunikacii do spoloCnej Cistiarne odpadovych
véd.

39. Plochy pre kabelové rozvody elektrickej energie v novonavrhovanych funkénych
plochach, postupné nahradenie stipovych transformaénych stanic kioskovymi a postupnu
kabelizaciu suasnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie v zastavanom uzemi
obce — taziskovo v centralnej ¢asti obce.

40. Plochy pre postupné rieSenie rozvodov plynofikacie vSetkych obytnych, vyrobnych
a prevadzkovych zén v zastavbe obce.

41. Plochy pre postupné rieSenie kabelovych rozvodov elektronickych komunikacii do
vSetkych obytnych, vyrobnych a prevadzkovych zén v zastavbe obce.

42. Plochy pre rieSenie verejného osvetlenia vo vsetkych frekventovanych priestoroch
a obytnych zénach prevadzky obce.

43. Plochy pre postupné rieSenie miestnych kabelovych rozvodov elektronickej komunikacnej
siete, kabelového distribuéného systému s prislusnym vybavenim a verejného rozhlasu.
Zivotné prostredie

44 Plochy pre systémové vysadby pasov izolaCnej a ochrannej zelene vyrobnych arealov —
IZ1-1Z3.

45. Plochy pre systémové vysadenie deliacich pasom vetrolamov a interakénych prvkov
v Kkrajine.

46. Plochy pre systémové vysadenie zelene po obvode zastavby sidla.

47. Plochy pre systémovu Upravu toku RohoZnickeho potoka v celej dizke, ktora preteka
obcou s cielom jeho zapojenia do urbannej Struktury zastavby a tvorby kvalitného
obytného prostredia ulic Pri potoku, Pri mlyne.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
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¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
dalSich zakonov a nalezov Ustavného sudu Slovenskej republiky, pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

IV.3. Plochy na delenie a scelovanie pozemkov

Uzemny plan obce neriesi Ziadne delenie, ani scelovanie pozemkov.

V navrhovanych rozvojovych zdénach byvania sa pocita s vyvolanou potrebou
pripadnej reparcelacie pre potreby tvorby vhodnych pozemkov na rodinnu zastavbu, ale len
na zaklade dohovorov dotknutych vlastnikov pozemkov na podklade prerokovania navrhov
urbanistickych tudii jednotlivych zén.

\ V. Zoznam verejnoprospesnych stavieb UPN obce

Plochy pre menovité stavby uréené v kapitole V.2.

Zakladna obcéianska vybavenost’
Stavby ¢. 1. — 22.

Doprava
Stavby €. 23. — 35.

Technicka infrastruktura
Stavby €. 36. — 43.

Zivotné prostredie
Stavby ¢. 44. — 47.

VI. Postup obstaravania dalSich uzemnoplanovacich, urbanisticko-
architektonickych, inzinierskych a krajinno-sadovnickych a inych materialov pre
rozvoj obce a jej katastralneho uzemia.

Schvaleny Uzemny plan obce Rohoznik je zavéznym dokumentom pre nasledné
etapovité zabezpeclenie spodrobrujucich rozvojovych urbanistickych zén pre navrhované
funkéné Casti v zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov formou urbanisticko-architektonickych a uzemnotechnickych
Studii — podkladov ( §4 zakona ), resp. uzemnych planov zén ( §23 zakona ) pre rozvoj
jednotlivych funkcii obce a katastralneho Uuzemia v navrhovanej postupnosti.

VI.1. Uréenie na ktoré éasti obce bude obstarany UPN zény

Nie je stanoveny zavazny regulativ, na ktoré €asti obce je nutné zabezpedit stupen
spreshiujuceho uzemného planu zény.

Pre dalSie rozvojové Casti obce je mozné zabezpeclit Uzemné plany zén podla
vyhodnotenej potreby obce ako prislusného organu uzemného planovania.
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VI.2. Materialy pre rieSenie v I. etape realizacie UPN obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce podla UPN obce budu podla stanovenej
etapizacie rieSené formou nasledne zabezpecenych podrobnych urbanisticko-
architektonickych, uzemnotechnickych a krajinnych studii, resp. uzemnymi planmi zén s
rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Tieto podklady budu sluzit v sulade so zakonnou potrebou pre dopracovanie
podrobnych urbanistickych zastavovacich podmienok suborov stavieb pre Uzemné konania
a nasledné zabezpelovanie projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb byvania,
obcianskej vybavenosti, dopravy, inzZinierskej vybavenosti a krajinno - sadovnickeho rozvoja
uzemia.

Navrh v ramci zastavby obce

= Dopravno-urbanisticka Studia regulacie a prestavby verejnych priestorov ulic obce so
skludnenim motorovej dopravy na cestach 11/501,111/50310 a prevadzkovych uprav
okolitého prostredia v zastavanom uzemi obce.
Sucastou Studie bude tiez spresnené rieSenie navrhu krizovatky tychto ciest v centre
obce podla vyberu z navrhov variantov konceptu UPN obce.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia centra novej Casti obce s namestim,
pesSou zénou a parkom.

= Spodrobriujuca urbanisticko-dopravna $tadia dopravného obchvatu ciest [11/50310
a 11/501 mimo zastavané uzemie obce.

= Spodrobriujica urbanistické $tudie, resp. UPN zén pre funkéné plochy byvania podla
vyvojovej potreby.

= Spodrobfiujuce urbanisticko-architektonické Stadie jednotlivych zén  obcianskej
vybavenosti podla vyvojovej potreby.

= Krajinno-sadovnicka Studia a realizaény projekt vysadieb izolaCnych a ochrannych pasov
drevin po obvode priemyselnych arealov

Navrh v ramci katastra obce

= Urbanisticko-architektonicka Studia vybavenosti a dopravného spristupenia zakladne CR
Vyvrat .

= Urbanisticko-architektonicka Studia arealu biofarmy v lokalite Verbajka
= Urbanisticko- dopravna studia peSich a cyklistickych tras v ramci katastra obce podla

navrhu dopravy - smery z obce - do obce Kuchyna a dalej k trase pri rieke Morava,
- do obce Solosnica.

VI.3. Legislativhe opatrenia

» V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie zabezpedit
podla stanovenych podmienok tohto zakona prislusné materialy posudenia vplyvov
navrhu rozvoja jednotlivych zén a stavieb na Zivotné prostredie.

» Vsulade s § 30, odst. 4 zakona €. 50/1976 Zb. bude v lehote do 4 rokov po schvaleni

uzemného planu obce preskumané, Ci nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo
obstaranie nového uzemného planu obce.
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VII. Schéma zavaznej ¢asti a verejnoprospesnych stavieb

Zavaznu Cast uzemného planu obce Rohoznik tvoria :
= textova ¢ast dokumentacie B. — Zavazna €ast v rozsahu kapitol |. — VI.,

= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka Cast - vykresy v rozsahu :

C. Graficka ¢ast’ uzemného planu

2. Komplexny urbanisticky navrh katastralneho uzemia obce,
navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a Uzemny systém ekologicke;j
stability

3. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzZivanie uzemia,
verejnoprospesné stavby

6. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pdde, navrh odfiatia lesnych pozemkov

M 1: 25 000

M 1: 5000

M 1:5000

Udaje o plochach pre verejnoprospe$né stavby azoznam verejnoprospes$nych

stavieb su menovite uvedené :
= v kapitole IV. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole V. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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